Zmluva o najme bytu '

(podla § 663 a nasl. Ob&ianskeho zdkonnika)

Prenajimatel’: Obec Nizné Ruzbachy
NiZné Ruzbachy 135, 065 02 Vyiné RuZbachy
ICO: 00330078
Cislo a&tu: 1694040/5200, OTP Banka Slovensko
IBAN: SK66 5200 0000 0000 0169 4040
BIC: OTPVSKBX
Zastipeny: Mgr. Jozefom Abrahamovskym, starostom obce

a

Néi omca. Meno a priezvisko: Peter Fiam&ik
Rodné ¢islo:
Trvaly pobyt: NiZné Ruzbachy 56, 065 02
Rodinny stav: rozvedeny

po vyhldseni, Ze su plne spdsobili na pravne lkony a Ze tento prdvny dkon robia slobodne,

~ dobrovolne, urdito, v predpisanej forme, prifom ich zmluvna volnost’ nie je Ziadnym

spdsobom obmedzend, uzatvéraja tito

zmluvu o najme bytu

Clanok I.
Predmet zmluvy

(1) Prenajimatel je vyludnym vlastnikom nehnutelnosti — 16 bytového obytmého domu
v Niznych RuZbachoch, stpisné &islo 56, nachidzajiceho sa na pozemku parc. KN-C 298/3,
v obci a k. 0. NiZné RuZzbachy.

* (2) Prenajimatel’ prenechdva nijomcovi do odplatného uZivania 3-izbovy byt &. 1, L. NP v

uvedenom obytnom dome vo vchode A, vritane uZivania spoloénych &asti a spoloénych
zariadeni domu aprisluSenstva bytu za niZ§ie dohodnutjch podmienock nédjmu aza
predpokladu splnenia podmienok vyplyvajticich zo VZN Obce NiZné RuZzbachy €. 7/2009 zo
diia 15.12.2009 a Dodatku &.1 k VZN ¢&. 7/2009, uznesenim &. 4/A/1/2011 zo dita 27.05.2011,
o postupe a o podmienkach pridelovania bytov uréenych na ndjomné byvanie postavenych
s podporou $tatu. "

(3) Obecné zastupitePstvo v Niznych Ruzbachoch uznesenim &islo 31/A/1/2014, zo diia
27.11.2014, rozhodlo o prideleni bytu do ndjmu vy3ie uvedenému ndjomcovi.

Clanok II.
Popis bytu a jeho prisluSenstva

(1) Predmetny byt o celkovej rozlohe podlahovej plochy cca 71,08 m* pozostava ztroch
obytnych miestnosti a prislufenstva bytu, t. j. kuchyfia, chodba, kapel'fia a WC.



(2) Predmetny byt sa nachadza v novostavbe obytného domu, a nie i na fiom Ziadne vady. Vo
vietkych izbach st pldvajice podlahy apod oknami si umiestnené ocelové panelové
radiatory. V kiipelni je nové, keramické umyvadlo, dve mieSacie batérie (sprchova
aumyvadlovd). V kuchyni sa nachidza kombinovany spordk, digestor, kuchynskd linka
s umyvacim drezom, nad ktorym sa nachddza drezova batéria. V kipelni a WC je keramicka
dlaZba, svietidlo a splachovaci kombi zichod. V predsieni je umiestneny zvonéek. Vstupné
dvere do bytu su protipoZiarne, preto sa nesmu vymenit’ ani inak upravovat’ (Calinit, tepelne
alebo zvukovo izolovat apod.) Predmetny byt md samostatné vykurovanie (v byte je
umiestmeny plynovy kotol) amd samostatné merade plynu, vody a elektrickej energie.
Podrobnejii opis bytu a jeho vybavenia je uvedeny v Protokole o odovzdani a prevzati bytu.

(3) Spolofnymi astami domu pre ulely tejto zmluvy st chodby, vstupné vestibuly

a schodiska.

(4) Spolotnymi zariadeniami domu pre ugely tejto zmluvy su bleskozvod, praskovy hasiaci
 pristroj, vodny hydrant, vodovodné, plynové, elektrické a kanalizatné pripojky.

. (5) N4jomca prehlasuje, Ze sa so stavom uvedeného bytu, spoloénych &asti a zariadeni domu
osobne oboznamil ich obhliadkou a v defi podpisu Protokolu o odovzdani a prevzati bytu
predmetny byt prebera do svojho uZivania spolu s osobami, ktoré s nfm Ziju v spolotne;j
domécnosti . N4jomca a tieto osoby majii popri prive uZivat’ predmetny byt, aj pravo uZivat
spoloéné priestory a zariadenia domu.

Clénok I11.
Doba najmu

(1) Ngjomny vzt'ah vznika od 01.12.2017 a uzatvira sa na dobu urdity, t. j. na dobu 3

(slovom tri) roky (do 30.11.2020). Pred uplynutim uvedenej doby nidjmu je moZné tento
najom bytu pred¢asne ukon€it’ v zmysle ¢lanku VII. tejto zmluvy. '
(2) N4jomea néjonmeho bytu mdZe poZiadat’ o prediZenie doby néjomne;j zmluvy o d'alsie

3 roky ato aj opakovane za predpokladu, ¥e pocas celej doby doterajSieho ndjmu ndjomca

a ostatni uZivatelia tohto bytu dodrZiavali podmienky tohto ndjmu a povinnosti ndjomcu
vypljvajiice z tejto zmluvy alebo zakona. '

(3) Néjomca je povinny bez vyzvama dva mesiace pred ukonfenim néjomného pomeru
poZiadat’ o prediZenie doby nijmu a predloZit doklady o tom, Ze spifia podmienky ur&ené
VZN Obce Nizné RuZbachy & 7/2009 zo dfa 15.12:2009 o postupe a o podmienkach
pridefovania bytov uréenych na ndjomné byvanie postavenych s padporou Stitu.

(4) V posledny deii doby nidjmu mé nijomca pravo na predlZenie tejto doby najmu.

* Clénok IV.
N4jomné a thrada za plnenie spojené s uZivanim bytu

(1) N4jomea sa zaviizuje platit’ prenajimatePovi dohodnuté nijomné vo vyske 142,87 €
mesaéne a uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu (fond sprévy) vo vyske 14,93 €, za
osvetlenie spoloénych priestorov vo vyske 1,~ €, za dodévku pitnej a iZitkovej vody vo vyske
3,- € /1 osoba/l mesiac formou mesaénych zdlohovych platieb vZdy najneskdr do 5. diia
kalendarneho mesiaca, na uet prenajimatel’a.



(2) V pripade, Ze nijomca nezaplati ndjomné alebo mesa¢ni tthradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu (fond spravy) do 5 dni po ich splatnosti, ma prenajimatel’ pravo uplatiiovat’ si
poplatok z omeskania vo vyike 0,25 % z dlZnej sumy za ka?dy deii omeskania aZ do Gplného
zaplatenia.

(3) Prenajimatel nezabezpecu_]e najomcovi sluzby spo_lené s dodanim plynu, tepla, ohrevu
TUV, elekirickej energie a stoéného. Nijomca je povinny sphif si oznmamovaciu
(ohlasovaciu} povinnost’ voli dodévatelom tychto sluZieb a sam uhrddzat cenu za tieto
dodané (poskytnute) sluzby v prospech tychto dodévatefov. Vyrobu tepla a ohrev TUV si
zabezped&uje sdm nijomca (individuilne).

(4) Prenajimatel’ je povinny vykonat vytdétovanie skutoénych nakladov za plnenia (sluzby)
spojené s uZivanim bytu (doddvku vody) za predchadzajici kalendarny rok najneskor do 30.
mdja nasledujiceho roka a pisomné vyuétovanie dorucit’ ndjomeovi.

Clénok V.
Prava a povinnosti ndjomcu z najmu bytu

(1) Najomca sa zavizuje vyplatit' prenajimatelovi pred podpisom tejto zmluvy jednordzovo
finanéni zaruku vo vyske 6-mesatného ndjomného, ktord bude nijomcovi vritend pri
ukonfeni najmu, po odpoditani vietkych zidvizkov voli prenajimatelovi, ktoré pripadne
vznikmi v stuvislosti s neplatenim ndjomného a tihrad za plnenia poskytované s uZivanim bytu
(fond spravy) podrla ¢€l. IV. 1. tejto zmluvy a s nevyplatenim poplatkov z omeSkania podrla &l.
IV. 2 tejto zmluvy.

(2) N4jomea sa zavizuje, Ze vietky drobné opravy v byte, stvisiace s jeho uZivanim a bezné

udrZiavacie prace v byté'si zabezpedi sdm a na vlastné ndklady.” ™~

(3) Nijomca bytu a osoby, ktoré byvaji s ndjomcom v spolo¢nej domécnosti maju popri
pravu uZivat byt, aj prdvo uZivat' spolotné casti domu aspoloéné zariadenia domu
predpisanym spdsobom podl'a povahy prisluiného zariadenia.

(4) N4jomca za zavizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby bolo v dome vytvorené
prostredie, zaistujiice ostatnym uZivatel'om bytov v dome neruSeny vykon ich prév.

(5) Najomca sa zaviizuje, Ze zavady a poSkodenia, ktoré v predmetnom byte alebo bytovom
dome nehnutelnosti spdsobi sam, alebo ti, ktori s nim byvaju, uhradi v plnej vyske. Ak sa tak
nestane, ma prenajimatel privo po - predchddzajiicom upozorneni néjomcu poskodenia
odstranit’ a poZadovat’ od ndjomcu ndhradu vynaloZenych nékladov.

(6) Néjomca sa zavizuje, Ze nebude v predmetnej nehnutelnosti vykonavat Ziadne stavebné
upravy a zmeny bez predchddzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel'a, a to ani na vlastné
naklady.

(7) Néjomea sa zavizuje, Ze bez zbytotného odkladu oznémi prenajimatelovi tie opravy
v byte, ktoré je povinny zabezpelit' prenajimatel’. V opatnom pripade ngjomca zodpoveda za
§kodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

(8) Ndjomca nesmie dat’ predmetny byt, resp. jeho &ast’ do podnajmu. Uvedeny byt mbzu
uzivat’ len ti Elenovia spoloénej domdacnosti nijomceu, ktorych prenajimatel’ eviduje vo svojej



evidencii. Prenajimatel pisomne schvaluje novych &lenov spoloénej doméacnosti najomeu
v tomto byte (t. j. d'aldich spoluuZivatel'ov bytu).

(9) Nijomca je povinny umo#nit’ pristup prenajimatelovi do predmetného bytu za ucelom
kontroly jeho techmického stavu, spbsobu jeho uZivania adodrZiavania zmluvnych
a zédkonnych podmienck tohto ndjmu.

(10) N4jomca je zodpovedny za to, Ze polas doby ndjmu neddjde k poskodemu uvedencho
bytu, jeho pnslusenstva, spolocnych pnestorov a zariadeni domu. Rovnako _]e najomca
zodpovedny za to, Ze nebude nim ani osobami s nim uZivajicimi tento byt ani inymi osobami,
ktorym umoZni vstup do tohto domu, naruSované pokojné byvanie ostatnych ndjomcov
v dome alebo ohrozovan4 bezpetnost’ alebo porufované dobré mravy v dome.

Clanok VI.
Prava a povinnosti prenajimatel'a vypl)'rvaj uce z ndjmu bytu

(1) Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpegit najomcovi plny aneruseny vykon prav, spojenych
s uZivanim bytu.

(2) Ak je prenajimatel povinny vykonat stavebné ipravy alebo iné podstatné zmeny v byte, je
najomca povinny ich strpiet’ a ich vykonanie bezodkladne umoznit’.

(3) Prenajimatel uzna n4jomcovi primerant zFavu na nijomnom, pripadne zhrady za
plnenie (slu¥by) poskytované suZivanim bytu, ak ndjomca preukaZe skutoCnost
oddvodiiujicu pravo na primerani zfavu, a toto préavo si ndjomca uplatni v zdkonnej lehote
u prenajimatela.

(4) Prenajimatel je oprdvneny vykonéavat' v nim urdenych &asovych intervaloch kontrolu stavu.
prenajatého bytu aspdsobu jeho uZivania pofas doby ndjmm. Vykonanie kontroly sa
nijomcovi podla okolnosti pripadu vopred oznimi primeranym sposobom.

Clanok VII.
Zanik najmu bytu

(1) N4jom tohto bytu zanikne uplynutim doby néjmu, ak nedo;dc k prediZeniu doby najmu
v zmysle &lanku III. odsek 2 a 3 tejto zmluvy

Pred uplynutim uvedenej doby ngjmu je moZné nijom bytu predCasne ukonéit™:

a) vypoved'ou z ddvodov uvedenych v Ob¢ianskom zakonniku (§ 711)

b) pisomnou dohodou o zéniku ndjmu medzi prenajimatelom a ndjomcom

(2) V pripade zéniku nijmu dohodou oboch zmluvnych strdn musi mat takito dohoda
* pisomnii formu, inak je neplatna a ziroveil sa vnej musi uviest' presny ditum ukondenia
ndjmu.

(3) Tito zmluvu moZno tie pisomne vypovedat z dévodov uvedenych v § 711 ods. 1.
Obé&ianskeho zikonnika. Vypoved musi byt pisomna, dévod vypovede sa musi vo vypovedi
skutkovo vymedzit' tak, aby ho nebolo moZné zamenit' s inym d6vodom, inak je neplatna.
Dévod vypovede nemoZno dodatoéne menit’. Vypovedna Jehota je 3 (slovom tri) mesiace



a zadina plynit’ od prvého dila kalendirneho mesiaca nasledujiceho po dorufeni plsomneJ
vypovede druhej zmluvne_l strane. .
Prenajimatel’ mdZe najomcovi pisomne urit’ dlhSiu vypovedni lehotu.

(4) Ak bola dana vypoved’ z dévodu podla § 711 ods. 1 pism. d), Ze¢ ndjomca nezaplatil
nijomné alebo thradu za plnenia poskytované suZivanim bytu, apreukaZe, Ze ku dfin
dorudenia vypovede bol vhmotnej nidzi z objektwnych dévodov, vypovednd lehota sa
predlZuje o ochranni lehotu, ktoré trvd 6 (slovom Sest’) mesiacov.

(5) V pripade akéhokol'vek spdsobu ukonéenia tohto ngjmu bytu n&jomca nema narok na
poskytnutie Ziadnej bytovej ndhrady.

(6) Nédjomca je povinny kterminu zéniku ndjmu byt uvolnit aodovzdat ho v stave
primeranom dobe uZivania, pri¢om nesie zodpovednost za spdsobené Skody.
O tomto odovzdani a prevzati sa spiSe protokol.

Clénok VIIL
Spolo¢né a zaveretné ustanovenia

(1) Tato zmluva nadobida platnost atdinnost dilom jej podpisania oboma zmluvnymi
stranami.

(2) Tato zmluvu mo¥no menit adop]'ﬁat’ pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami.

(3 _Vzt’ahy__medzi_ zmluvnymi_stranami, ktoré nie si upravené touto zmluvou, sa riadia

Obéianskym zikonnikom a d’al$imi vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

(4) Vzmysle Zmluvy o poskytnuti podpory vo forme uveru anenavratného prispevku
uzavretej medzi Statnym fondom rozvoja byvama a obcou, sa obec zaviazala zachovat’
n&jomny charakter predmetnych bytov po dobu na_]mene_] tridsat’ rokov. Pri zmene nsjomného
charakteru bytov a ich moZnom odpredaji mé nijomca na predmetny byt predkupné pravo.

(5) Téato zmluva je vyhotovend v §tyroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatef i ndjomca
obdrZia po dve vyhotovenia tejto zmluvy.

(6) Zmluvné strany vyhlasuji, Ze obsahu zmluvy porozumeli, Ze titc zmluva bola uzavreta
podla ich pravej a slobodnej vdle, ana znak sthlasu s celym jej obsahom ju vlastnorutne
podpisuji. '

V NiZnych RuZbachoch diia (%{;920 # ............

AHED HIZN ““’JZR."\\,H\

signed

----------------------------------------------------------------------------------------------

prenaj ima{el; nijomca



