Zmlu\ia o hajme bytu

(podla § 663 a nasl. Obgianskeho zikonnika)

L »

Prenajimatel’: Obec Nizné Ruzbachy
Nizné Ruzbachy 135, 065 02 Vysné Ruzbachy
I1CO: 00330078
Cislo u&tu: 1694040/5200, OTP Banka Slovensko
IBAN: SK66 5200 0000 0000 0169 4040
BIC: OTPVSKBX
- Zastipeny: Mgr. Jozefom Abrahamovskym, starostom obce

a
Ne’uomca: Meno a priezvisko: Veronika Maciak
Rodné &islo: _
Trvaly pobyt: NiZné Ruzbachy 56, byt &. 10, 065 02
Rodinny stav: vydata
Manzel/-ka: Stanislaw Maciak
Rodné &slo: I
Trvaly pobyt: Podhorany 67, 059 93
Rodinny stav: Zenaty

po vyhlaseni, Ze su plne spdsobili na pravne tikony a Ze tento privny (ikon robia slobodne,
dobrovol'ne, urdito, v predpisanej forme, pritom ich zmluvnd volnost nie je Ziadnym
spdsobom obmedzena, uzatvaraju tato

zmluvu o najme bytu

Clénok I.
Predmet zmluvy

(1) Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutePnosti — 16 bytového obytného domu
v Niznych Ruzbachoch, sipisné &islo 56, nachadzajiceho sa na pozemku parc. KN-C 29873,
v obci a k. 0. NiZzné Ruzbachy.

(2) Prenajimatel’ prenechdva nijomcovi do odplatného uZivania 3-izbovy byt & 10, I NP v
uvedenom obytnom dome ve vchode B, vratane uZivania spolonych ¢asti a spoloénych
zariadeni domu a prisluSenstva bytu za niZSie dohodnutych podmienok najmu aza
predpokladu splnenia podmienok vyplyvajiicich zo VZN Obce NiZzné RuZbachy &. 7/2009 zo
diia 15.12.2009 a Dodatku &.1 k VZN &. 7/2009, uznesenim &. 4/A/1/2011 zo duia 27. 5. 2011,
o postupe a o podmienkach pridePovania bytov uréenych na nijomné byvanie postavenych
s podporou $tatu. L
(3) Obecné zastupitel'stvo v Niznych RuZbachoch uznesenim &islo 6/A/1/2011, zo dia 31. 8.
2011, rozhodlo o prideleni bytu do nijmu vy3iie uvedenému nijomcovi, konkrétne byty sa
pridelili losovanim za pritomnosti losovacej komisie difa 11. 11.2011.

Cléanok II.
Popis bytu a jeho prislulenstva

(1) Predmetny byt o celkovej rozlohe podlahovej plochy cca 71,08 m? pozostava z troch
obytnych miestnosti a prisluSenstva bytu, t. j. kuchy#ia, chodba, kipeliia a WC.



(2) Predmetny byt sa nachidza v novostavbe obytného domu a nie sti na fiom Ziadne vady. Vo
vietkych izbach st plavajuce podlahy apod oknami si umiestnené ocelové panelové
radiatory. V kipelni je nové, keramické, umyvadlo, dve mieSacie batérie (sprchova
a umyvadlova). V kuchyni sa nachadza kombinovany sporik, digestor, kuchynské linka
s umyvacim drezom, nad ktorym sa nachadza drezova batéria. V kipePni a WC je keramické
dlazba, svietidlo a splachovaci kombi zichod. V predsieni je umiestneny zvondek. Vstupné
dvere do bytu st protipoZiarne, preto sa nesmu vymenit’ ani inak upravovat’ (¢altnif, tepelne
alebo zvukovo izolovat apod.) Predmetny byt md samostatné vykurovanie (v byte je
umiestneny plynovy kotol) ami samostatné merade plynu, vody a elektrickej energie.
Podrobnejii opis bytu a jeho vybavenia je uvedeny v Protokole o odovzdani a prevzati bytu.

(3) Spolotnymi &astami domu pre Glely tejto zmluvy st chodby, vstupné vestibuly
a schodiska.

(4) Spolo¢nymi zariadeniami domu pre ticely tejto zmluvy s bleskozvod, praskovy hasiaci
pristroj, vodny hydrant, vodovodné, plynové, elektrické a kanaliza€né pripojky.

(5) N4jomca prehlasuje, Ze sa so stavom uvedeného bytu, spoloénych Casti a zariadeni domu
osobne oboznamil ich obhliadkou a v deit podpisu Protokolu o odovzdani aprevzati bytu
predmetny byt prebera do svojho uZivania spolu s osobami, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej
domécnosti . Ndjomca a tieto osoby maji popri prave uZivat’ predmetny byt, aj pravo uZivat
spolotné priestory a zariadenia domu.

Clanok I1I.
Doba najjmu

(1) Ndjomny vztah vznika od 01.12.2017 a uzatvara sa na dobu urciti, t. j. na dobu 3 (slovom
tri) roky (do 30.11.2020). Pred uplynutim uvedenej doby najmu je moZné tento ndjom bytu
predasne ukontit' v zmysle &lanku VII. tejto zmluvy.

(2) Néjomca najomného bytu mbZe poZiadat’ o predizenie doby n4jomne;j zmluvy o d’alsie

3 roky ato aj opakovane za predpokladu, Ze podas celej doby doterajSieho najmu njomca
aostatni uZivatelia tohto bytu dodrZiavali podmienky tohto ndjmu a povinnosti ndjomcu
vyplyvajtice z tej to zmluvy alebo zakona.

(3) Nédjomea je povinny bez vyzvama dva mesiace pred ukontenim nijomného pomeru
poZiadat’ o prediZenie doby najmu a predloZit doklady otom, Ze spitia podmienky uréené
VZN Obce Nizné Ruzbachy & 7/2009 zo dita 15. 12. 2009 o postupe a o podmienkach
pridelovania bytov uréenych na nagjomné byvanie postavenych s podporou Statu.

(4) V posledny deii doby najmu ma nijomca pravo na pred!Zenie tejto doby najmu.

Clanok IV.
Najomné a thrada za plnenie spojené s uzivanim bytu

(1) Njjomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné vo vyske 142,87 €
mesalne a Uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu (fond spravy)vo vyske 14,93 €, za
osvetlenie spolo¢nych priestorov vo vyske 1,— €, za dodévku pitnej a GZitkovej vody vo vyike
3,- €/1 osoba/1 mesiac formou mesa¢nych zilohovych platieb vZdy najneskér do 5. dila
kalendérneho mesiaca, na et prenajimatela.

(2) V pripade, Ze ndjomca nezaplati ndgjomné alebo mesaénil vhradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu (fond spravy) do 5 dni po ich splatnosti, mé prenajimatel’ pravo uplatifiovat’ si



poplatok z omeskania vo vyske 0,25 % z dlZnej sumy za kazdy deni ome¥kania aZ do pln¢ho
zaplatenia.

(3) Prenajimatel nezabezpetuje najomcovi sluzby spojené s dodanim plynu, tepla, ohrevu
TUV, elekirickej energie a stotného. Néjomca je povinny splnit’ si oznamovaciu
(ohlasovaciu) povinnost vo&i dodévatelom tychto sluZieb a sim uhradzat cenu za tieto
dodané (poskytnuté) sluzby v prospech tychto dodavatelov. Vyrobu tepla a ohrev TUV si
zabezpeduje sdém ndjomca (individudlne).

(4) Prenajimatel’ je povinny vykonat vytidtovanie skutotnych nékladov za plnenia (sluzby)
spojené s uZivanim bytu (dodévku vody) za predchadzajiici kalendarny rok najneskér do 30.
méja nasledujticeho roka a pisomné vyittovanie dorucit’ nijomcovi.

Clénok V.
Prava a povinnosti ngjomcu z najmu bytu

(1) Néjomea sa zavizuje vyplatit' prenajimatelovi pred podpisom tejto zmluvy jednordzovo
finanént zaruku vo vyske 6-mesadného ndjomného, ktord bude nijomcovi vratend pri
ukongeni pijmu, po odpotitani vietkych zavizkov vodi prenajimatelovi, ktoré pripadne
vznikni v savislosti s neplatenim nijomného a uhrad za plnenia poskytované s uZivanim bytu
(fond spravy) podPa &l. IV. 1. tejto zmluvy a s nevyplatenim poplatkov z ome§kania podFa &L
IV. 2 tejto zmluvy. :

(2) N4jomca sa zavazuje, Ze vietky drobné opravy v byte, stivisiace s jeho uXivanim a beZné
udr¥iavacie prace v byte si zabezpeti sdm a na vlastné naklady.

(3) N4jomca bytu a osoby, ktoré byvaji s ndjomcom v spoloénej domacnosti maji popri
pravu uZivat byt, aj prdvo uZivat spolofné Casti domu a spolo¢né zariadenia domu
predpisanym spdsobom podla povahy pristu¥ného zariadenia.

(4) Najomca za zavizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby bolo v dome vytvorené
prostredie, zaistujiice ostatnym uZivatefom bytov v dome nerudeny vykon ich prav.

(5) Najomea sa zavizuje, Ze zévady a poSkodenia, ktoré v predmetnom byte alebo bytovom
dome nehnutel'nosti spdsobi sam, alebo ti, ktori s nim byvajt, uhradi v plnej vyske. Ak sa tak
nestane, méa prenajimatel pravo po predchddzajicom upozorneni najomcu poskodenia
odstrénit’ a pozadovat’ od ndgjomcu néhradu vynaloZenych nékladov.

(6) Najomcea sa zaviizuje, Ze nebude v predmetnej nehnutel'nosti vykonavat’ Ziadne stavebne
{ipravy a zmeny bez predchidzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela, a to ani na vlastné
naklady.

(7) Najomea sa zavizuje, Ze bez zbytééného odkladu oznami prenajimatelovi tie opravy
v byte, ktoré je povinny zabezpe&it' prenajimatel’. V opanom pripade nijomca zodpoveda za
$kodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

(8) Néajomca nesmie dat’ predmetny byt, resp. jeho Zast’ do podnigjmu. Uvedeny byt méZu
uZivat len ti &lenovia spoloénej domacnosti ndjomeu, ktorych prenajimatel eviduje vo svojej
evidencii. Prenajimatef pisomne schvaluje novych &lenov spolocnej domdcnosti ndjomcu
v tomto byte (t. j. dalsich spoluvZivatelov bytu).



(9) Néjomca je povinny umoZnif’ pristup prenajimatelovi do predmetného bytu za téelom
kontroly jeho technického stavu, spdsobu jeho uZivamia a dodrziavania zmluvnych
a zakonnych podmienok tohto ndgjmu. .

(10) N4jomca je zodpovedny za to, Ze podas doby ndjmu neddjde k poskodeniu uvedeného
bytu, jeho prisluSenstva, spolodnych priestorov a zariadeni domu. Rovnako je najomca
zodpovedny za to, Ze nebude nim ani osobami s nim uZivajiicimi tento byt ani inymi osobami,
ktorym umozni vstup do tohto domu, narufované pokojné byvanie ostatnych najomcov
v dome alebo ohrozovand bezpetnost’ alebo poruSované dobré mravy v dome.

Clanok VL
Prava a povinnosti prenajimatela vyplyvajice z ndjmu bytu

(1) Prenajimatel’ sa zaviizuje zabezpelit ndjomcovi plny a neruseny vykon prdv, spojenych
s uZivanim bytu.

(2) Ak je prenajimatel’ povinny vykonat stavebné ipravy alebo iné podstatné zmeny v byte, je
najomca povinny ich strpiet’ a ich vykonanie bezodkladne umoZnit’.

(3) Prenajimatel uznd nijomcovi primerani zfavu na nijomnom, pripadne z thrady za
pinenie (sluzby) poskytované suZivanim bytu, ak najomca preukdaZe skutoCnost
oddvodiiujiicu prévo na primerant zfavu, a toto pravo si najomca uplatni v zakonnej lehote
u prenajimatel’a. '

(4) Prenajimatel’ je oprdvneny vykondvat’ v nim uréenych tasovych intervaloch kontrolu stavu
prenajatého bytu aspdsobu jeho uZivania pofas doby ndjmu. Vykonanie kontroly sa
néjomcovi podla okolnosti pripadu vopred ozndmi primeranym spdsobom.

Clanok VIL
Zanik najmu bytu

(1) Néjom tohto bytu zanikne uplynutim doby ndjmu, ak neddjde k prediZeniu doby ndjmu
v zmysle &anku III. odsek 2 a 3 tejto zmluvy.

Pred uplynutim uvedenej doby nijmu je moZné najom bytu predéasne ukoncit™

a) vypoved’ou z ddvodov uvedenych v Obgianskom zékonniku (§ 711)

b) pisomnou dohodou o zaniku najmu medzi prenajimatelom a ndjomcom

(2) V pripade zdniku nagjmu dohodou oboch zmluvnych stran musi mat’ takato dohoda
pisomnu formu, inak je neplatnd a zéroveti sa v nej musi uviest' presny d4tum ukon&enia
najmu. : '

(3) Tiito zmluvu moZno tieZ pisomne vypovedat' z dovodov uvedenych v § 711 ods. 1.
Obgianskeho zikonnika. Vypoved musi byt pisomné, ddvod vypovede sa musi vo vypovedi
skutkovo vymedzit' tak, aby ho nebolo moZné zamenit' s inym d6vodom, inak je neplatna.
Dévod vypovede nemoZno dodatotne menit. Vypovednd lehota je 3 (slovom tri) mesiace
a zatina plyntt’ od prvého dfia kalendérneho mesiaca nasledujiceho po dorudeni pisomnej
vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ mo¥e ndgjomcovi pisomne urit’ dihsiu vypovednu lehotu.



%.r, .

(4) Ak bola dani vypoved’ zddvodu podla § 711 ods. 1 pism. d), Ze ngjomca nezaplatil
najomné alebo thradu za plnenia poskytované suZivanim bytu, apreukdZe, e ku diu
doru¢enia vypovede bol vhmotnej midzi z objektivnych ddvodov, vypovedni lehota sa
predlZzuje o ochranni lehotu, ktora trva 6 (slovom 3est’) mesiacov.

(5) V pripade akéhokol'vek spdsobu ukonéenia tohto najmu bytu nijomca nema narok na
poskytnutie Ziadnej bytovej ndhrady.

(6) Nijomca je povinny kterminu ziniku nijmu byt uvolnif aodovzdat ho v stave
primeranom dobe uZivania, priGom nesie zodpovednost za spdsobené Skody.
O tomto odovzdani a prevzati sa spiSe protokol.

Clénok VIIL.
Spolo¢né a zdveretné ustanovenia

(1) Tato zmliuva nadobida platnost’ a €innost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi
stranami.

(2) Tato zmluvu moZno menit adopifiat’ pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami. '

(3) Vzfahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie s upravené touto zmluvou, sa riadia
Obtianskym zakonnikom a d’al¥imi vieobecne zdviznymi pravnymi predpismi.

(4) V zmysle Zmluvy o poskytnuti podpory vo forme uveru anendvratného prispevku
uzavretej medzi Stitnym fondom rozvoja byvania a obcou, sa obec zaviazala zachovaf
najomny charakter predmetnych bytov po dobu najmenej tridsat’ rokov. Pri zmene najomného
charaktery bytov a ich moZnom odpredaji ma najomca na predmetny byt predkupné pravo.

(5) Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ i ndjomca
obdrzia po dve vyhotovenia tejto zmluvy.

(6) Zmluvné strany vyhlasujii, Ze obsahu zmluvy porozumeli, Ze tito zmluva bola uzavretd
podFa ich pravej a slobodnej vole, a na znak suhlasu s celym jej obsahom ju vlastnoruéne
podpisuju.

V Niznych Rusbachoch dita ..45:.40. 4907 .........
si ane d signe d
prenajim}(el’ najomca
signed
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manZel/-ka nijomcu



