Zmluva o najme bytu
(podrla § 663 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika)

Prenajimatel:  Obec Nizné Ruzbachy

Ni#né Ruzbachy 135, 065 02 Vysné RuZbachy

ICO: 00330078

Cislo u&tu: 1694040/5200, OTP Banka Slovensko

IBAN: SK66 5200 0000 0000 0169 4040

BIC: OTPVSKBX

Zastapeny: Mgr. Jozefom Abrahamovskym, starostom obce

a

Nijomca: Meno a priezvisko najomcu: Jén Smrek
Rodné ¢islo najomeu:
Trvaly pobyt ndjomcu: Prostejovska 99, 080 01 Prefov
Rodinny stav najomcu: rozvedeny

po vyhléseni, Ze st plne spdsobili na pravne ukony a Ze tento pravny tkon robia slobodne,
dobrovolne, urito, v predpisanej forme, prifom ich zmluvna volnost nie je Ziadnym
spOsobom obmedzend, uzatvaraji tito

zmluvu o najme bytu

Clénok I.
Predmet zmluvy

(1) Prenajihlatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — 16 bytového obytného domu
v Niznych RuZbachoch, supisné &islo 56, nachadzajiiceho sa na pozemku parc. KN-C 298/3,
v obci a k. 0. Nizné RuZbachy.

(2) Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do odplatného uZivania 3-izbevy byt &. 3, II. NP v
uvedenom obytnom dome vo vchode A, vritane uZivania spolodnych &asti a spolo¢nych
zariadeni domu aprislu§enstva bytu za niZ$ie dohodnutych podmienok ndjmu aza
predpokladu splnenia podmienok vyplyvajucich zo VZN Obce NiZné Ruzbachy €. 7/2009 zo
diia 15.12.2009 a Dodatku &.1 k VZN &. 7/2009, uznesenim ¢&. 4/A/1/2011 zo diia 27.05.2011,
o postupe a o podmienkach pridefovania bytov uréenych na nijomné byvanie postavenych
s podporou Statu.

(3) Obecné zastupitel'stvo v Niznych RuZbachoch uznesenim é&islo 7/A/1/2011, zo dila
27.10.2011, rozhodlo o prideleni bytu do ndjmu vy3sie uvedenému néjomcovi, konkrétne byty
sa pridelili losovanim za pritomnosti losovacej komisie dita 11.11.2011.

Clanok II.
Popis bytu a jeho prisluSenstva

(1) Predmetny byt o celkovej rozlohe podlahovej plochy cca 69,88 m? pozostiva z troch
obytnych miestnosti a prislugenstva bytu, t. j. kuchyiia, chodba, kipeltia a WC.



(2) Predmetny byt sa nachadza v novostavbe obytného domu a nie si na iom Ziadne vady. Vo
vietkych izbich si plavajice podlahy apod oknami si umiestnené ocelové panelové
radidtory. V kiipelni je nové, keramické umyvadlo, dve mieSacie batérie (sprchova
aumyvadlova). V kuchyni sa nachadza kombinovany spordk, digestor, kuchynskd linka
s umyvacim drezom, nad ktorym sa nachadza drezova batéria. V kipelni a WC je keramické
dlazba, svietidlo a splachovaci kombi zachod. V predsieni je umiestneny zvonéek. Vstupné
dvere do bytu si protipoZiarne, preto sa nesmid vymenit’ ani inak upravovat’ (¢alinit’, tepelne
alebo zvukovo izolovat apod.) Predmetny byt mé samostatné vykurovanie (v byte je
umiestneny plynovy kotol) améi samostatné merae plynu, vody a elektrickej energie.
Podrobneji opis bytu a jeho vybavenia je uvedeny v Protokole o odovzdani a prevzati bytu.

(3) Spoloénymi ¢astami domu pre ucely thto zmluvy st chodby, vstupné vestibuly
a schodiska.

(4) Spolo&nymi zariadeniami domu pre Géely tejto zmluvy st bleskozvod, praskovy hasiaci
pristroj, vodny hydrant, vodovodné, plynové, elektrické a kanalizaéné pripoiky.

(5) N4jomcea prehlasuje, Ze sa so stavom uvedeného bytu, spoloénych &asti a zariadeni domu
osobne oboznimil ich obhliadkou a v defi podpisu Protokolu o odovzdani a prevzati bytu
predmetny byt preberd do svojho uZivania spolu s osobami, ktoré s nim iijﬁ v spolo¢nej
domacnosti . Nijomca a tieto osoby majii popri prave uZivat predmetny byt, aj pravo uZivat’
spolo¢né priestory a zariadenia domu.

Clanok I11.
Doba ndjmu

(1) Ndjomny vzt'ah vzniki od 01.12.2017 a uzatvéra sa na dobu uréitd, t. j. na dobu 3
(slovom tri) roky (do 30.11.2020). Pred uplynutim uvedenej doby ndjmu je moZné tento
najom bytu pred&asne ukonéif’ v zmysle ¢lanku VIi. tejto zmluvy.

(2) Nijomea ndjomného bytu méZe poiadaf o prediZenie doby ndjomnej zmluvy o d’alsie

3 roky ato aj opakovane za predpokladu, Ze podas celej doby doteraj§ieho najjmu najomca
aostatni uZivatelia tohto bytu dodrZiavali podmienky tohto najmu a povinnosti ndjomcu
vyplyvajice z tejto zmluvy alebo zdkona.

(3) N4jomea je povinny bez vyzvania dva mesiace pred ukondenfm najomného pomeru
poziadat’ o prediZenie doby né_lmu a predloZit’ doklady o tom, Ze spiiia podmienky uréené

VZN Obce Nizné RuZbachy &. 7/2009 zo diia 15.12.2009 o postupe a o podmienkach
pridelovania bytov uréenych na naJ omné byvanie postavenych s podporou §tatu.

(4) V posledny deni doby njmu m4 nijomea pravo na prediZenie tejto doby najmu.

Clanok IV,
Najomné a tthrada za plnenie spojené s uzivanim bytu

| (1) N4jomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné vo vyske 140,46 €

mesadne a thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu (fond spravy) vo vyske 14,67 €,
za osvetlenie spoloénych priestorov vo vyske 1, €, za dodavku pitnej a GZitkovej vody vo
vyike 3,— € /1 osoba/l mesiac formou mesaénych zalohovych platieb vZdy najneskér do 5.
diia kalendarneho mesiaca, na et prenajimatela. ‘



(2) V pripade, Ze ndjomca nezaplati ndjomné alebo mesatni uhradu za plnenia poskytované

s uzivanim bytu (fond spravy) do 5 dni po ich splatnosti, ma prenajimatel’ pravo uplatiovat si.
poplatok z omeskania vo vyike 0,25 % z dlZznej sumy za kaZzdy deri omeskania aZ do tGplného

zaplatenia.

(3) Prenajimatel’ nezabezpetuje najomcovi sluzby spojené s dodanim plynu, tepla, ohrevu
TUV, elektrickej ‘energie a stoéného. Néijomca je povinny splnit si oznamovaciu
(ohlasovaciu) povinnost vo&i dodavatelom tychto sluZieb a sém uhrddzat’ cenu zatieto
dodané (poskytnuté) sluzby v prospech tychto dodavatelov. Vyrobu tepla a ohrev TUV si
zabezpetuje sim ndjomca (individuélne).

(4) Prenajimatel je povinny vykonat’ vyuétovanie skutodnych nakladov za plnenia (sluZby)
spojené s uzivanim bytu (dod4vku vody) za predchadzajici kalendarny rok najneskér do 30.
maéja nasledujiiceho roka a pisomné vyuctovanie doru€it’ ndgjomcovi.

Clénok V.
Prava a povinnosti ndjomcu z ndjmu bytu

(1) N4jomea sa zaviizuje vyplatit' prenajimatel’'ovi pred podpisom tejto zmluvy jednorazovo
finanéni zaruku vo vyske 6-mesatného najomného, ktord bude ndjomcovi vratend pri
ukonteni ndjmu, po odpotitani vietkych zdvizkov voli prenajimatelovi, ktoré pripadne
vznikni v stvislosti s neplatenim najomného a thrad za plnenia poskytované s uZivanim bytu
(fond spravy) podFa ¢l. IV. 1, tejto zmluvy a s nevyplatenim poplatkov z omeskania podla &l.
IV. 2 tejto zmluvy. '

(2) Najomcea sa zavizuje, Ze vietky drobné opravy v byte, stivisiace s jeho uZivanim a beZné
udrZiavacie prace v byte si zabezpedi sam a na vlastné néklady.

(3) Najomca bytu a osoby, ktoré byvaji s ndjomcom v spolodnej domdcnosti maji popri
praivu uZivat byt, aj pravo uZival spoloiné &asti domu aspolotné zariadenia domu
predpisanym spdsobom podl'a povahy pristuiného zariadenia.

(4) Njomca za zavizuje, Ze pri vykone svojich pradv bude dbat, aby bolo v dome vytvorené
prostredie, zaistujlice ostatnym uZivatefom bytov v dome neruSeny vykon ich prav.

(5) Néjomca sa zaviizuje, Ze zavady a poSkodenia, ktoré v predmetnom byte alebo bytovom
dome nehnutel'nosti spdsobi sdm, alebo ti, ktori s nim byvaji, uhradi v plnej vyske. Ak sa tak
nestane, ma prenajimatef prévo po predchddzajiicom upozorneni nijomcu podkodenia
odstranit’ a poZzadovat’ od ndjomcu ndhradu vynaloZenych nakladov.

(6) Najomcea sa zavizuje, Ze nebude v predmetnej nehnutelnosti vykonavat’ Ziadne stavebné
upravy a zmeny bez predchadzajticeho pisomného sthlasu prenajimatela, a to ani na vlastné
naklady.

(7) N4jomca sa zavizuje, Ze bez zbyto€ného odkladu ozndmi prenajimatelovi tie opravy
v byte, ktoré je povinny zabezpeit' prenajimatel. V opatnom pripade nijomca zodpoveda za
$kodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

(8) Najomca nesmie dat’ predmetny byt, resp. jeho &ast do podnéjmu. Uvedeny byt méZu
uZzivat’ len ti &lenovia spoloénej domacnosti najomeu, ktorych prenajimatel eviduje vo svojej



L

evidencii. Prenajimatel’ pisomne schvaluje novych &lenov spoloénej domécnosti ndjomeu
v tomto byte (t. j. d'aldich spoluuZivatel'ov bytu).

(9) Nijomca je povinny umoznit’ pristup prenajlmatel’ovi do predmetného bytu za Géelom
kontroly jeho techmického stavu, spdsobu jeho uZivania adodrZiavania zmluvnych
a zdkonnych podmienok tohto ndjmu.

(10) Nijomca je zodpovedny za to, Ze polas doby nijmu neddjde k podkodeniu uvedeného
bytu, jeho prislu§enstva, spolotnych priestorov a zariadeni domu. Rovnako je ndjomca
zodpovedny za to, Ze nebude nim ani osobami s nim uZivajiicimi tento byt ani inymi osobami,
ktorym umoZni vstup do tohto domu, narulované pokojné byvanic ostatnych najomcov
v dome alebo ohrozovana bezpetnost alebo porufované dobré mravy v dome.

Clénok VI.
Priva a povinnosti prenajimatela vyplyvajice z ndjmu bytu

(1) Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpe&it' nijomcovi plny a neruSeny vykon prv, spojenych
s uzivanim bytu.

(2) Ak je prenajimatel’ povinny vykonat® stavebné tipravy alebo iné podstatné zmeny v byte, je
ndjomea povinny ich strpiet’ a ich vykonanie bezodkladne umozZnit’.

(3) Prenajimatel’ uzna nijomcovi primerand zPavu na nijomnom, pripadne zthrady za
plnenie (sluzby) poskytované suZivanim bytu, ak nijomca preukdZe skutoZnost’
oddvodiiujicu privo na primeranii zlavu, a toto pravo si ndjomca uplatni v zékonnej lehote
u prenajimatela.

(4) Prenajimatel’ je opravneny vykonavat' v nim uréenych Sasovych intervaloch kontrolu stavu
prenajatého bytu aspdsobu jeho uZivania poéas doby nijmu. Vykonanie kontroly sa
najomcovi podla okolnosti pripadu vopred ozndmi primeranym sposobom.

Clénok VIL.
Zanik najmu bytu
(1) N4jom tohto bytu zanikne uplynutim doby nijmu, ak neddjde k prediZeniu doby ndjmu
v zmysle ¢lanku IT1. odsek 2 a 3 tejto zmluvy.
Pred uplynutim uvedenej doby ndjmu je moZzné najom bytu pred¢asne ukoncit’:

a) vypovedou z ddvodov uvedenych v Obdianskom zdkonniku (§ 711)
b) pisomnou dohodou o zaniku ndjmu medzi prenajimatefom a n4jomcom

(2) V pripade zaniku ndjmu dohodou oboch zmluvnych strdn musi mat takito dohoda

- pisomna formu, inak je neplatnd a zdrovefi sa vnej musi uviest presny ditum ukonfenia

najmu.

(3) Tato zmluvu mozno tieZ pisomne vypovedat z dévodov uvedenych v § 711 ods. 1.
Obgiianskeho zdkonnika. Vypoved musi byt pisomnd, dévod vypovede sa musi vo vypovedi
skutkovo vymedzit’ tak, aby ho nebolo moZné zamenit' sinym d6vodom, inak je neplatna.
Dévod vypovede nemozZno dodatoéne menif’. Vypovedna lehota je 3 (slovom tri) mesiace



a zatina plynit' od prvého diia kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po doruéeni plsomnej
vypovede druhe_] zmluvne_] strane.
Prenajimatel’ mdZe najomcovi pisomne urit’ dlh$iu vypovedni lehotu.

(4) Ak bola dand vypoved z d6vodu podla § 711 ods. 1 pism. d), Ze ndjomca nezaplatil
najomné alebo Uhradu za plnenia poskytované suZivanim bytu, a preukaZe, Ze ku ditu
dorudenia vypovede bol v hmotnej nudzi z objektivnych ddévodov, vypovednd lehota sa
predlzuje o ochrannii lehotu, ktora trva 6 (slovom ¥est’) mesiacov.

(5) V pripade akéhokol'vek spdsobu ukondenia tohto ndjmu bytu né_lomca nemé nérok na
poskytnutie Ziadoej bytovej néhrady.

(6) Nijomca je povinny kterminu zidniku ndjmu byt uvolnit a odovzdat’ ho v stave
primeranom dobe uZivania, pri¢om nesie zodpovednost’ za spdsobené kody.
O tomto odovzdani a prevzati sa spiSe protokol.

Clénok VIIL
Spolo¢né a zavere&né ustanovenia

(1) Tato zmluva nadobiida platnost a uginnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi
stranami.

(2) Tito zmluvu mono menit a dopliaf plsomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami.

(3) Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie si upravené touto zmluvou, sa riadia
Obcianskym zdkonnikom a d’al$imi vSeobecne zdviznymi pravnymi predpismi.

(4) Vzmysle Zmluvy o poskytnuti podpory vo forme tuveru anenavratného prispevku
uzavretej medzi Statnym fondom rozvoja byvania a obcou, sa obec zaviazala zachovaf
najomny charakter predmetnych bytov po dobu najmenej tridsat’ rokov. Pri zmene niajomného
charakteru bytov a ich moZnom odpredaji ma néjomca na predmetny byt predkupné pravo.

(5) Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovmopisoch, zktorych prenajimatel’ i nijomca
obdrZia po dve vyhotovenia tejto zmluvy.

(6) Zmiuvné strany vyhlasuju, Ze obsahu zmluvy porozumeli, Ze tito zmluva bola uzavretd
podla ich pravej a slobodnej vole, a na znak sthlasu s celym jej obsahom ju vlastnoru¢ne

podpisujt.
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