Zmluva o najme bytu

(podTa § 663 a ndsl. Obcianskeho zakonnika)

Prenajimatel’: Obec Nizné Ruzbachy
NiZné RuZbachy 135, 065 02 VySné Ruzbachy
ICO: 00330078
Cislo iétu: 1694040/5200, OTP Banka Slovensko
IBAN: SK66 5200 0000 0000 0169 4040
BIC: OTPVSKBX
Zastipeny: Mgr. Jozefom Abrahamovskym, starostom obce

a
NE'1| omea. Meno a priezvisko: Luka§ Roman
Rodné &islo: '
Trvaly pobyt: NiZné RuZbachy 56, byt &. 8, 065 02
Rodinny stav: Zenaty
ManZel/-ka: _Mgr. Anna Romanovi
Rodné ¢&islo:
Trvaly pobyt: NiZné RuZbachy 56, byt &. 8, 065 02
Rodinny stav: vydata

_po vyhléseni, Ze st plne sposobili na pravne tkony a Ze tento pravny tikon robia slobodne,
dobrovolne, urdito, v predpisanej forme, priCom ich zmluvnd volnost nie je Ziadnym
spdsobom obmedzend, uzatvaraju titto

Clanok I.
Predmet zmluvy

(1) Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — 16 bytového obytného domu
v Niznych RuZbachoch, stpisné &islo 56, nachadzajiceho sa na pozemku parc. KN-C 298/3,
v obci a k. 1. NiZné RuZbachy.

(2) Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do odplatného uZivania 3-izbovy byt &. 8, IV. NP v
uvedenom obytnom dome vo vchode A, vritane uZivania spolo¢nych ¢asti a spolognych
zariadeni domu a prislufenstva bytu za niZ§ie dohodnutych podmienok ndjmu aza
predpokladu splnenia podmienok vyplyvajicich zo VZN Obce NiZzné RuZbachy &. 7/2009 zo
dia 15. 12. 2009 a Dodatku &.1 k VZN & 7/2009, uznesenim &. 4/A/1/2011 zo diia 27. 5.
2011, opostupe a o podmienkach pndel’ovama bytov urenych na nijomné byvame
postavenych s podporou $tatu.

(3) Obecné zastupitel'stvo v Niznych Ruzbachoch uznesenim &islo 7/A/ 1/2011 zo dria 27. 10.
2011, rozhodlo o prideleni bytu do ngjmu vy3Sie uvedenému ndjomcovi, konkrétne byty sa
pridelili losovanim za pritomnosti losovacej komisie diia 11. 11. 2011.

Clanok II.
Popis bytu a jeho prisluSenstva

(1) Predmetny byt o celkovej rozlohe podlahovej plochy cca 65,65 m* pozostava ztroch
obytnych miestnosti a prisluSenstva bytu, t. j. kuchytia, chodba, kapeliia a WC.
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(2) Predmetny byt sa nachadza v novostavbe obytného domu a nie sii na fiom Ziadne vady. Vo
vietkych izbach st plévajice podlahy apod oknami si umiesinené ocefové panelové
radidtory. V kipelni je nové, keramické umyvadlo, dve mielacie batérie (sprchova
aumyvadlovd). V kuchyni sa nachiddza kombinovany spordk, digestor, kuchynskd linka
s umyvacim drezom, nad ktorym sa nachddza drezova batéria. V kipelni a WC je keramicka
dlazba, svietidlo a splachovaci kombi zdchod. V predsieni je umiestneny zvonek. Vstupné
dvere do bytu st protipoZiarne, preto sa nesmi vymenit’ ani inak upravovat’ (Salinit, tepelne
alebo zvukovo izolovat apod.) Predmetny byt ma samostatné vykurovanie (v byte je
umiestneny plynovy kotol) ama samostatné merade plynu, vody a elektrickej energie.
Podrobnej3i opis bytu a jeho vybavenia je uvedeny v Protokole o odovzdani a prevzati bytu.

(3) Spoloénymi &astami domu pre ulely tejto zmluvy si chodby, vstupné vestibuly
a schodiska.

(4) Spolo&nymi zariadeniami domu pre udely tejto zmluvy si bleskozvod, praSkovy hasiaci
pristroj, vodny hydrant, vodovodné, plynové, elektrické a kanalizatné pripojky.

(5) Najomca prehlasuje, Ze sa so stavom uvedeného bytu, spolo&nych &asti a zariadeni domu
osobne oboznamil ich obhliadkou av defi podpisu Protokolu o odovzdani a prevzati bytu
predmetny byt preberd do svojho uZivania spolu s osobami, ktoré s nim Ziju v spolonej
domdcnosti . Ndjomca a tieto osoby majii popri prave uZivat’ predmetny byt, aj pravo uZivat
spologné priestory a zariadenia domu.

Clanok III.
Doba najmu

(1) Nijomny vz£ah vznika od 01. 12, 2017 a uzatvira sa na dobu urgitd, t. j. na dobu 3

- (sl(wom tri) roky (do—30. 11. 2020). Pred uplynutim uvedenej doby ndjmu je moZné tento

n4jom bytu predéasne ukon¢it’ v zmysle ¢lanku VII. tejto zmluvy.

(2) N4jomca néj omného bytu méZe poZiadat’ o predlzeme doby najomnej zmluvy o d’alsie

3 roky ato aj opakovane za predpokladu, Ze podas celej doby doterajdicho ngjmu nijomca
a ostatni uZivatelia tohto bytu dodrZiavali podmienky tohto ndjmu a povinnosti ndjomcu
vyplyvajice z te]to zmluvy alebo zakona.

(3) Najomca je povinny bez vyzvania dva mesiace pred ukonfenim ndjomného pomeru
poziadat’ o prediZenie doby néjmu a predlozit’ doklady o tom, ¥e¢ spiiia podmienky urené
VZN Obce NiZzné RuZbachy & 7/2009 zo diia 15. 12. 2009 o postupe a o podmienkach
pridelovania bytov uréenych na néj omné byvanie postavenych s podporou Statu.

(4) V posledny defi doby ndgjmu mé ndjomca pravo na predlZenie tejto doby néjmu.

Clénok IV.
N4jomné a uhrada za plnenie spojené s uzivanim bytu

(1) N3jomca sa zavazuje platit’ prenajimatelovi dohodnuté ndgjomné vo vyske 131,96 €
mesatne a hrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu (fond spravy) vo vyske 13,79 €, za
osvetlenie spolo&nych priestorov vo vyske 1,- €, za dodavku pitnej a GZitkovej vody vo vyske
3,~ € /1 osoba/l mesiac formou mesadnych zalohovych platieb vZdy najneskor do 5. diia
kalendarneho mesiaca, na \i¢et prenajimatel’a.

(2) V pripade, Ze ngjomca nezaplati ndjomné alebo mesatnu tihradu za plnenia poskytované
s uZivanim bytu (fond spravy) do 5 dni po ich splatnosti, ma prenajimatel’ prévo uplatfiovat’ si



poplatok z omeskania vo vyZke 0,25 % z diinej sumy za kaZdy dedi omeskania aZ do uplného
zaplatenia. ‘

(3) Prenajimatel nezabezpetuje najomcovi shuzby spojené s dodanim plynu, tepla, ohrevu
TUV, elektrickej energie a sto¢ného. Néjomca je povinny splnit si oznamovaciu
(ohlasovaciu) povinnost vo&i dodévatefom tychto sluZieb a sam uhradzat’ cenu za tieto
dodané (poskytnuté) sluzby v prospech tychto dodavatefov. Vyrobu tepla a ohrev TUV si
zabezpetuje sam ndjomca (individudlne). '

(4) Prenajimatel je povinny vykonat' vyi&tovanie skutofnych nakladov za plnenia (sluZby)
spojené s uZivanim bytu (dodédvku vody) za predchidzajici kalendarny rok najneskdr do 30.
méja nasledujiiceho roka a pisomné vyuétovanie dorudit’ ndjomcovi.

Clanok V.
Prava a povinnosti najomcu z ndjmu bytu

(1) N4jomca sa zavizuje vyplatit' prenajimatefovi pred podpisom tejto zmluvy jednorazovo
finanénti zdruku vo vyske 6-mesatného n4jomného, ktord bude ndjomcovi vratend pri
ukondeni ndjmu, po odpolitani vetkych zévdzkov vodi prenajimatelovi, ktoré pripadne
vzniknd v stvislosti s neplatenim nijomného a Ghrad za plnenia poskytované s uZivanim bytu
(fond spravy) podra €l IV. 1. tejto zmluvy a s nevyplatenim poplatkov z omeskania podrla ¢l.
IV. 2 tejto zmluvy.

(2) N4jomca sa zavizuje, Ze vietky drobné opravy v byte, sivisiace s jeho uZivanim a bezné
udrZiavacie prace v byte si zabezpedi sim a na vlastné naklady.

(3) Nsjomea bytu aosoby, ktoré byvaji s néjbmcom v spolo¢nej domécnosti majt popri

Tprava uzivat” byt, aj pravo uZivat spoloéné fasti” domu a spolotné” zariadenia domu =

predpisanym spdsobom podl'a povahy pristuiného zariadenia.

(4) N4jomcea za zaviizuje, % pri vykone svojich prav bude dbat’, aby bolo v dome vytvorené
prostredie, zaistujice ostatnym uZivatefom bytov v dome neruSeny vykon ich prav.

(5) Nijomca sa zavizuje, Ze zdvady a poskodenia, ktoré v predmetnom byte alebo bytovom
dome nehnutelnosti spdsobi sém, alebo ti, ktori s nim byvaji, uhradi v plnej vyske. Ak sa tak
nestane, ma prenajimatel pravo po predchadzajiicom upozoreni ndjomcu poskodenia
odstranit’ a po¥adovat’ od nijomeu nahradu vynaloZenych nakladov.

(6) N&jomca sa zaviizuje, Ze nebude v predmetnej nehnutelnosti vykondvat’ Ziadne stavebné
tipravy a zmeny bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela, a to ani na vlastné
naklady.

(7) Najomca sa zavizuje, Ze bez zbyto&ného odkladu ozndmi prenajimatel’ovi tie opravy
v byte, ktoré je povinny zabezpetit' prenajimatel’. V opatnom pripade ndjomca zodpoveda za
$kodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

(8) Néjomea nesmie dat’ predmetny byt, resp. jeho Zast’ do podndjmu. Uvedeny byt méZu
uZivat’ len ti &lenovia spolo&nej domécnosti néjomeu, ktorych prenajimatel’ eviduje vo svojej
evidencii. Prenajimatel’ pisomne schvaluje novych &lenov spolofnej domécnosti nijomeu
v tomto byte (t. j. d'alsich spoluuZivatelov bytu).



(9) Néjomca je povinny umoZnit' pristup prenajimatelovi do predmetného bytu za uéelom
kontroly jeho technického stavu, spdsobu jeho wuZivania adodrZiavania zmluvnych
a z&konnych podmienok tohto najmu.

(10) Ndjomca je zodpovedny za to, Ze potas doby nijmu neddjde k po¥kodeniu uvedeného
bytu, jeho prisluSenstva, spoloénych priestorov a zariadeni domu. Rovnako je ndjomca
zodpovedny za to, Ze nebude nim ani osobami s nim uZivajicimi tento byt ani inymi osobami,
ktorym umoZzni vstup do tohto domu, narufované pokojné byvanie ostatnych nijomcov
v dome alebo ohrozovand bezpe&nost’ alebo poruSované dobré mravy v dome.

| Clanok VI
Prava a povinnosti prenajimatel'a vyplyvajuce z ndjmu bytu

(1) Prenajimatel sa zavizuje zabezpedit' najomcovi plny a neruleny vykon prav, spojenych
s uZivanim bytu.

(2) Ak je prenajimatel’ povinny vykonat’ stavebné tipravy alebo iné podstatné zmeny v byte, je
néjomca povinny ich strpiet’ a ich vykonanie bezodkladne umozZnit’.

(3) Prenajimatel’ uznd ndjomcovi primerami zl'avu na nijomnom, pripadne z uhrady za
plnenie (sluZby) poskytované suZivanim bytu, ak nidjomca preukdZe skuto&nost’
~ oddvodiiujicu prévo na primerani zl'avu, a toto pravo si ndjomca uplatni v zékonnej lehote
u prenajimatel’a.

* (4) Prenajimatel je opravneny vykonévat’ v nim uréenjrch &asovych intervaloch kontrolu stavu

prenajatého bytu aspdsobu jeho uZivania podas doby ndjmu. Vykoname kontroly sa

~ néjomcovi podl'a okolnosti pripadu vopred oznami pnmeranym spdsobom. ~

Clanok VII.
Zanik ngjmu bytu

(1) Ndjom tohto bytu zanikne uplynutim doby najmu, ak neddjde k prediZeniu doby najmu
v zmysle ¢lanku IIL. odsek 2 a 3 tejto zmluvy.

Pred uplynutim uvedenej doby najmu je moZné najom bytu pred&asne ukoné&it™:

a) vypoved'ou z dévodov uvedenych v Obéianskom zakonniku (§ 711)

b) pisomnou dohodou ¢ ziniku néjmu medzi prenajimatefom a ndjomcom

(2) V pripade zéniku ndjmu dohodou oboch zmluvnych stran musi mat’ takdto dohoda
plsomnu formu, inak je neplamnéd azdroveil sa v nej musi uviest' presny datum ukondenia
ndjmu.

(3) Tato zmluvu moZno tieZz pisomne vypovedat z dévodov uvedenych v § 711 ods. 1.
Obéianskeho zdkonnika. Vypoved’ musi byt pisomnd, dévod vypovede sa musi vo vypovedi
skutkovo vymedzit' tak, aby ho nebolo moZné zamenit’ s inym dévodom, inak je neplatna.
Dé6vod vypovede nemoZno dodatoéne menit. Vypovednd lehota je 3 (slovom tri) mesiace
a zaCina plynit’ od prvého diia kalenddrneho mesiaca nasledujiiceho po dorudeni pisomnej
vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ mbZe ndjomcovi pisomne uréit’ dlhsiu vypovednii lehotu.



(4) Ak bola dana vypoved zddvodu podfa § 711 ods. 1 pism. d), e najomca nezaplatil
ndjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované suzivanim bytu, a preukaZe, Ze ku diu
dorudenia vypovede bol vhmotnej nidzi z objektivnych dovodov, vypovedna lehota sa
predizuje o ochranmi lehotu, ktora trva 6 (slovom Sest) mesiacov.

(5) V pripade akéhokolvek spdsobu ukontenia tohto nijmu bytu nijomca nema narok na
poskytnutie Ziadnej bytovej néhrady. :

(6) Néjomca je povinny kterminu zéniku ndjmu byt uvolnit a odovzdat ho v stave
primeranom dobe uZivania, pri€om nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody.
O tomto odovzdani a prevzati sa spife protokol.

Clénok VIIL
Spolo¢né a zaveretné ustanovenia

(1) Tato zmluva nadobida platnost a G¥innost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi
stranami.

(2) Tito zmluvu moino menit a dopliia pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami. -

(3) Vzfahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie si upravené touto zmluvou, sa riadia
Obtianskym zékonnikom a d’al$imi vieobecne zéviznymi pravnymi predpismi. '

(4) V zmysle Zmluvy o poskytnuti podpory vo forme Gveru a nenavratného prispevku
uzavretej medzi Statnym fondom rozvoja byvania a obcou, sa obec zaviazala zachovat’

_n&jomny charakter predmetnych bytov po dobu najmene;j tridsat’ rokov. Pri zmene nijomného

charakteru bytov a ich moZnom odpredaji mé nédjomca na predmetny byt predkupné Pravo.

(5) Tato zmluva jé vyhotovend v $tyroch rovnopisoch, zktorych prenajimatef ingjomea
obdrzia po dve vyhotovenia tejto zmluvy.

(6) Zmluvné strany vyhlasuju, Ze obsahu zmluvy porozumeli, Ze tafo zmluva bola uzavretd
podFa ich pravej a slobodnej vole, a na znak sihlasu s celym jej obsahom ju vlastnoruéne
podpisuji. ‘

V Nizngch Ruzbachoch dia £3. 712017 ..........
. signed L signed
SRS — e Tiereeeeeeneessaofasenssas s ssas
prenajimatel najomea
signed
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manZel/-ka najomcu



