Obec Nizné Ruzbachy v sulade s ustanovenim § 6 ods. 1 a § 11 ods. 4 pism. g) zdkona ¢.
369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni v zneni neskorSich zmien a doplnkov, zak.¢.40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v platnom zneni, Vynosom MVaRR SR z 22.12.2003 ¢. V-1/2003 —

0 regulacii cien ndjmu bytov a v stilade s Vynosom MVaRR SR z 26.11.2008 ¢. 9271/2009
0 poskytovani dotécii na rozvoj byvania vydava

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
& 3/2020
ktoré upravuje najom bytov.

CL 1
Uvodné ustanovenia

Tymto vSeobecne zdviznym nariadenim (d’alej len VZN) sa ustanovuje sposob urcenia
uhrady a vyska uhrady za ndjom bytov, ktoré¢ st majetkom obce:

1.

Za byty I. kategorie sa na tcely tohto VZN povazuju byty, v ktorych :

a) je ustredné (dialkové) vykurovanie a uplné alebo Ciastoéné zakladné
prislusenstvo,

b) st vSetky obytné miestnosti vykurované elektrickym alebo plynovym
etazovym kurenim obsluhovanym z jedného miesta v byte, a v ktorom
je uplné alebo ¢iastocné zakladné prislusenstvo.

Zakladnym prisluSenstvom na ucely tohto VZN je kupelia alebo ktipeliiovy,
pripadne sprchovaci kut a splachovaci zachod. Zakladné prislusenstvo sa
povazuje za stcast’ bytu, i ked’ je umiestnené v dome mimo bytu, ale uziva ho
len najomca bytu.

Zakladnym vybavenim kupel’ne na ucely tohto VZN je vana, pripadne iné
vybavenie umoznujuce kiipanie alebo sprchovanie, umyvadlo, umyvadlova
a vanova batéria v obvyklom vyhotoveni. Zakladné vybavenie kupeltiového,
pripadne sprchového kuta je zariadenie na sprchovanie. Zakladné vybavenie
zachoda je splachovacia zdchodova misa, vratane splachovacieho zariadenia,
pripadne umyvadlo.

Zakladnymi prevadzkovymi zariadeniami sa na Gcely tohto VZN rozumeju
priestory na uskladnenie potravin (paliva), rozvodov plynu, el. rozvodov, vody
a zariadenie na odvadzanie odpadovych vod.

Obytnou miestnost’ou je na ucely tohto VZN miestnost’, ktord je vzh'adom na
svoje stavebno-technické usporiadanie a vybavenie uréena na trvalé byvanie

a ktord ma :

a) podlahovu plochu najmenej 8 m?

b) dostato¢né priame denné osvetlenie

¢) priame alebo dostatocne u€inné nepriame vetranie a

d) priame alebo dostato¢ne uc¢inné nepriame vykurovanie

Za obytnli miestnost’ sa povazuje i kuchyia s podlahovou plochou nad 12 m?.



Do vymery podlahovej plochy obytnych miestnosti sa zapoc€itava iba ta ¢ast’
podlahovej plochy, o ktora je kuchyha vicsia ako 12 m?.

Za vedPajSiu miestnost’ bytu sa na ucely tohto VZN povazuje predsien,
neobytna hala, komora a d’alSie miestnosti, ktort st s bytom spolo¢ne uzivané
a nie st obytnymi miestnostami. Do podlahovej plochy vedl'ajSich miestnosti
bytu sa zapo¢itava aj podlahova plocha obytnej kuchyne do 12 m?.
Nezapocitava sa podlahova plocha zachodu, kiipel'ne, kupelfiového alebo
sprchovacieho kuta, $pajze a pivnice.

Podlahovou plochou bytu je na ucely tohto VZN celkova podlahova plocha
vSetkych obytnych a vedlajsich miestnosti bytu. Do podlahovej plochy bytu sa
zapocitava aj plocha zastavana kuchynskou linkou, vstavanym nabytkom,
kachl'ami, alebo inym vykurovanim telesom. Nezapocitava sa vSak plocha
okennych a dverovych ustupkov. Ak ma miestnost’ skoseny strop pod vyskou
2 m nad podlahou, pocita sa podlahova plocha len Styrmi patinami.

CL 1l
Najom za byty
§1

Cena mesaéného a ro¢ného najmu je urcena na zaklade dosiahnutych
investi¢nych nakladov. Ur¢uje sa podl'a vel’kosti podlahovej plochy bytu takto :

kategoria €/m? €/m?

bytu
I
]
i
v

2.

podlah.plochy bytu (mesacne) podlah.plochy bytu (ro¢ne)
2,01€ 24,12 €

obec nevlastni nie je stanovena cena
obec nevlastni nie je stanovena cena
obec nevlastni nie je stanovena cena

Maximalne ceny podl'a odseku 1 sa zvySujii o sumu, z ktorej sa vytvéara
Fond spravy a oprav a to :

I. kategoria 0,56 €/m? (mesaéne) 6,72 €/m? (ro¢ne)
II. kategoria nie je urcena
III. kategoria nie je uréend

Zivotnost’ ostatného zariadenia sa urcuje podl'a rocného opotrebenia takto :
rocné zivotnost’

opotrebenie v rokoch
(%)

a) sporak, vari¢ 6,5 15
b) kuchynska linka 5 20
¢) vstavana skrina 5 20
d) elektricky bojler 10 10
e) prietokovy ohrieva¢ vody 10 10



f) zdroj tepla uzivany jednotlivym

najomcom bytu na vykurovanie 5 20
g) meracie a regula¢né zariadenia
pre tepelnu energiu a vodu 12,5 8
4, Mesacné najomné za ostatné zariadenia a Vybavenia bytu je zaratané v sadzbe

za 1 m? podlahovej plochy.

5. Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim ako to Specifikuje Priloha
nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z. si hradi najomca z vlastnych zdrojov.
(Priloha €. 1 tohto VZN)

§2

1. Maximalne ceny roéného nadjmu bytu obstaranych z prostriedkov Statneho
rozpoctu, Statnych fondov, rozpoctu obce a rozpoctu vyssich uzemnych celkov
a v pripade vystavby, prestavby alebo dostavby existujiicich bytov sa urcuji vo
vyske 3 % z obstaravacej ceny bytu.

2. V zavislosti od spdsobu obstarania sa do obstardvacej ceny bytu na ti¢ely tohto

vynosu zapocitava :

a) pri vystavbe bytového domu cena stavby, cena projektovej dokumentécie
a cena inzinierskych ¢innosti stvisiacich s pripravou a zhotovenim stavby

b) pri prestavbe nebytovej stavby na bytovy dom cena prestavby, cena
projektovej dokumentécie a cena inzinierskych ¢innosti stvisiacich
S pripravou a prestavbou

) pri dostavbe rozostavanej stavby bytového domu kupna cena rozostavanej
stavby alebo finan¢né prostriedky preinvestované na rozostavanej stavbe
a cena podla pismena a)

d) pri obstarani bytu kipou, kiipna cena bytu vratane podielu na spolo¢nych
Castiach a spolo¢nych zariadeniach bytového domu, pripadne nebytove;j
budovy.

§3

Do maximalnych cien podla § 1 a 2 tohto VZN nie su zahrnuté ceny sluZieb vo
vSeobecnosti spojenych s uzivanim bytu, napriklad osvetlenie a upratovanie spolo¢nych
priestorov v dome, pouzivanie vytahu a domovej pra¢ovne, kontrola Cistenie kominov, odvoz
popola, smeti a splaskov, vybavenie bytu spolo¢nou televiznou a rozhlasovou anténou,
dodavka tepla na vykurovanie a teplej uzitkovej vody, dodavka pitnej a uzitkovej vody pre
domadcnost’, odvadzanie odpadovej vody z domécnosti a d’alSich sluzieb, na poskytovani
ktorych sa dohodne prenajimatel’ s ndjomcom.

CL III
Sposob urcenia uhrady za najom a zanik najmu

1. Najomné sa bude platit’ na zaklade najomnej zmluvy uzatvorenej v zmysle
Obcianskeho zakonnika medzi njomcom a prenajimatel'om mesacne do 5. dia



kalendarneho mesiaca. Uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu sa buda
splacat’ formou mesacnych zalohovych platieb vzdy do 5. diia kalendarneho mesiaca.

Prenajimatel’ méze vypovedat’ najom ak nadjomca nezaplati ndjomné alebo thradu za
plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace, ak preneché byt
jeho ¢ast’ inému do podnajmu, alebo ndjomca vyuziva byt na iné ucely ako na byvanie.

CL 1V
Spolo¢né a zavere¢né ustanovenia

Zmeny a doplnky najomnej zmluvy sa mozu vykonat’ len pisomnou formou a so
stthlasom zmluvnych stran.

V zmysle § 5 ods. 1, pism. g) Vynosu Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja zo
dna 26.11.2008, ¢. 9271/2009 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania, zachova obec
najomny charakter bytov po dobu najmene;j tridsat’ rokov. Pocas uvedenej lehoty
umozni vstup do bytov zamestnancom ministerstva, prislusného krajského stavebného
uradu a inych kontrolnych orgénov s ciel'om vykonu kontroly technického stavu bytu
a tento zavdzok premietne aj do ndjomnej zmluvy.

N4jomny charakter bytu obec mdze zmenit’ az po tplnom splateni obstardvacej ceny

bytu.
Nadobudnutim platnosti tohto VZN zaroven straca platnost’ VZN ¢€.7/2009, ktoré
upravuje najom bytov a dodatok ¢.1 k tomuto VZN ¢. 7/2009.

CLv

Uc¢innost’

Obecn¢ zastupitel'stvo Obce Nizné Ruzbachy sa uznieslo na tomto VZN dna
28.02.2020.

Navrh VZN zverejneny na tradnej tabuli Obce NiZzné Ruzbachy dia 29.01.2020.
Prijaté VZN zverejnené na uradnej tabuli Obce Nizné Ruzbachy 02.03.2020.

Toto VZN nadobuda uc¢innost’ 17.03.2020.

podpisané
Mgr. Jozef Abrahamovsky
starosta obce






