Obec Nizné Ruzbachy v stilade s ustanovenim § 6 ods. 1 a § 11 ods. 4 pism. g) zakona ¢.
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov, zdkona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a ustanovenia § 12 zdkona ¢. 189/1992 Zb.
o uprave niektorych pomerov stvisiacich s ndjmom bytov a s bytovymi nahradami a v stlade
so zakonom €. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani vydava

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
& 32025

ktoré upravuje najom bytov.

CL 1
Uvodné ustanovenia

Tymto vSeobecne zaviznym nariadenim (d’alej len ,,VZN*) sa ustanovuje sposob
urcenia thrady a vyska thrady za najom bytov, ktoré su majetkom obce:

1. Zabyty L. kategorie sa na ucely tohto VZN povazuju byty, v ktorych :

a) je ustredné (dial’kové) vykurovanie a uplné alebo Ciastocné zakladné prislusenstvo,

b) st vsetky obytné miestnosti vykurované elektrickym alebo plynovym etazovym
karenim obsluhovanym z jedného miesta v byte, a v ktorom je uplné alebo
Ciastocné zakladné prislusenstvo.

2. Zakladnym prisluSenstvom na ucely tohto VZN je kupel'nia alebo kiapeliiovy,
pripadne sprchovaci kut a splachovaci zachod. Zakladné prislusenstvo sa povazuje za
sucast’ bytu, 1 ked’ je umiestnené v dome mimo bytu, ale uziva ho len ndjomca bytu.

3. Zikladnym vybavenim kupelne na tcely tohto VZN je vaila, pripadne iné
vybavenie umoziujuce kupanie alebo sprchovanie, umyvadlo, umyvadlova a vaiiova
batéria v obvyklom vyhotoveni. Zakladné vybavenie kupeltiového, pripadne
sprchového kuta je zariadenie na sprchovanie. Zakladné vybavenie zachoda je
splachovacia zachodové misa, vratane splachovacieho zariadenia, pripadne umyvadlo.

4. Zékladnymi prevadzkovymi zariadeniami sa na ticely tohto VZN rozumeju priestory
na uskladnenie potravin (paliva), rozvodov plynu, el. rozvodov, vody a zariadenie na
odvadzanie odpadovych vod.

5. Obytnou miestnost’ou je na tucely tohto VZN miestnost’, ktora je vzh'adom na svoje
stavebno-technické usporiadanie a vybavenie uréend na trvalé byvanie a ktora ma :

a) podlahovi plochu najmenej 8 m?

b) dostatocné priame denn¢ osvetlenie

¢) priame alebo dostatocne U€inné nepriame vetranie a

d) priame alebo dostato¢ne uc€inné nepriame vykurovanie

Za obytn( miestnost’ sa povazuje i kuchyiia s podlahovou plochou nad 12 m?.
Do vymery podlahovej plochy obytnych miestnosti sa zapocitava iba ta cast’
podlahovej plochy, o ktort je kuchyia viésia ako 12 m?.

6. Za vedPajSiu miestnost’ bytu sa na ucely tohto VZN povaZzuje predsieni, neobytna
hala, komora a d’al§ie miestnosti, ktori st s bytom spolo¢ne uzivané a nie st obytnymi
miestnostami. Do podlahovej plochy vedl'ajSich miestnosti bytu sa zapocitava aj
podlahova plocha obytnej kuchyne do 12 m?. Nezapoé&itava sa podlahova plocha
zachodu, kupel'ne, kiipel'nového alebo sprchovacieho kuta, Spajze a pivnice.

7. Podlahovou plochou bytu je na ucely tohto VZN celkova podlahova plocha vsetkych
obytnych a vedlajSich miestnosti bytu. Do podlahovej plochy bytu sa zapocitava aj



plocha zastavana kuchynskou linkou, vstavanym nébytkom, kachl'ami, alebo inym
vykurovanim telesom. Nezapocitava sa vSak plocha okennych a dverovych ustupkov.
Ak mé miestnost’ skoseny strop pod vyskou 2 m nad podlahou, pocita sa podlahova
plocha len Styrmi pétinami.

CL1I
Najom za byty

. Cena ro¢ného najmu najomnych bytov je urcend vo vyske maximalne 5 % z

obstaravacej ceny bytu. Do obstaravacej ceny bytu sa na ucely tohto VZN zapocitava
cena stavby a cena projektovej dokumentécie. Urcuje sa podla velkosti podlahove;j
plochy bytu takto :

kategoria €/m? €/m?
bytu podlah. plochy bytu (mesa¢ne)  podlah. plochy bytu (ro¢ne)

L

IIL.
I1I.

IV.

2.

2,01 € 24,12 €

obec nevlastni nie je stanovena cena
obec nevlastni nie je stanovena cena
obec nevlastni nie je stanovena cena

Maximalne ceny podl'a odseku 1 sa zvySuji o sumu, z ktorej sa vytvara Fond spravy
a oprav minimalne 0,5 % z obstarania ceny bytu rocne a to :

L. kategoria 0,70 €/m? (mesaéne) 8,40 €/m? (ro¢ne)
II. kategoria nie je uréena
III. kategoria nie je urcena

Zivotnost’ ostatného zariadenia sa uréuje podl'a roéného opotrebenia takto :

rocné Zivotnost’
opotrebenie v rokoch
(%)
a) sporak, varic¢ 6,5 15
b) kuchynska linka 5 20
¢) vstavana skrina 5 20
d) elektricky bojler 10 10
e) prietokovy ohrieva¢ vody 10 10
f) zdroj tepla uzivany jednotlivym
najomcom bytu na vykurovanie 5 20
g) meracie a regulacné zariadenia
pre tepelnu energiu a vodu 12,5 8

Mesac¢né ndjomné za ostatné zariadenia a vybavenia bytu je zaratané v sadzbe za 1 m?
podlahovej plochy.

Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim ako to Specifikuje Priloha nariadenia
vlady SR €. 87/1995 Z. z. si hradi najomca z vlastnych zdrojov.

(Priloha ¢. 1 tohto VZN)
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6. Do maximalnych cien nie st zahrnuté ceny sluzieb vo vSeobecnosti spojenych

s uzivanim bytu, napriklad osvetlenie a upratovanie spolocnych priestorov v dome,
kontrola a ¢istenie kominov, odvoz komunélneho odpadu, vybavenie bytu spolo¢nou
televiznou anténou pre domacnost’, dodavka tepla na vykurovanie a teplej uzitkovej
vody, dodavka pitnej a uzitkovej vody pre domacnost’, odvadzanie odpadovej vody
z domdcnosti a d’alSich sluzieb, na poskytovani ktorych sa dohodne prenajimatel

s najomcom.

CL. 1M1
Sposob urcenia uhrady za najom a zanik najmu

Najomné¢ sa bude platit’ na zéklade ndjomnej zmluvy uzatvorenej v zmysle
Obcianskeho zakonnika medzi najomcom a prenajimatel'om mesacne do 5. dna
kalendarneho mesiaca. Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa buda
splacat’ formou mesacnych zalohovych platieb vzdy do 5. diia kalendarneho mesiaca.
Prenajimatel’ méze vypovedat’ ndjom ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo thradu za
plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace, ak preneché byt
jeho ¢ast’ inému do podndjmu, alebo ndjomca vyuziva byt na iné Gc€ely ako na byvanie.

CL1IV
Zasady spravy najomnych bytov

Byty v bytovom dome je mozné uzivat’ len v rdmci ndjomnych vztahov.

O ngjom bytu moze poziadat’ len fyzicka osoba, ktora dovifsila 18 rokov veku a mé
sposobilost’ na pravne ukony.

Mesacny prijem ziadatela a osob zijucich v jeho domécnosti, ktorych prijmy sa
posudzuju spolo¢ne, nesmie prevysit’ trojnasobok sumy zZivotného minima podl'a
zakona €. 601/2003 Z.z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
v zneni neskorSich predpisov, ak d’alej nie je ustanovené inak. Takyto mesacny prijem
sa vypocita z prijmu za kalendarny rok predchadzajiceho roku, v ktorom vznikol
najom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa
prijem poberal.

Podmienky mesacného prijmu Ziadatel'a v osobitnych pripadoch upravuje §22 ods. 3
zakona €. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni
neskorSich predpisov.

N4jomca najomného bytu nema v pripade akéhokol'vek sposobu ukoncenia ndjmu
bytu narok na poskytnutie ziadnej bytovej ndhrady.

O moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy prenajimatel’ informuje ndjomcu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu najomného bytu.
Zaujem opakovane uzavriet ndjjomnu zmluvu je ndjomca povinny oznamit’
prenajimatel’ovi najneskor 30 dni odo diia dorucenia pisomného ozndmenia o moznosti
opakovaného uzavretia njjomnej zmluvy.

Podmienkou uzavretia zmluvy o najme bytu a opakovaného uzavretia zmluvy o najme
bytu je skuto¢nost’, Ze ndjomnik ma vyrovnané vSetky zavéazky voci obci. Pri
opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy moze prenajimatel’ uzavriet’ ndjomnu zmluvu
aj s fyzickou osobou, ktorej mesacny prijem s mesacnym prijmom ostatnych osob
zijucich v byte nepresahuje hranicu stanovent v §12 ods. 4 zékona ¢. 443/2010 Z.z.

o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov



10.

11.

k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku opakovaného prenajmu
najomného bytu.

N4jomca uhradi obci finan¢ntl zabezpeku vo vyske 6 mesacného najmu. Lehota na
uhradu finan¢nej zabezpeky ndjomcom nebude dlhsia ako 10 dni pred podpisanim
najomnej zmluvy. Zabezpeka moze byt pouzita na uhradu nedoplatku ndjomného

a thrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu a na thradu vy¢islenej pripadne;j
vzniknutej Skody spdsobenej ndjomcom v najomnom byte a bude vyactovana po
ukonceni najmu.

K terminu ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat’ ho v stave
primeranom dobe uzivania, priCom nesie zodpovednost’ za spdsobené skody.
N4ajomca a osoby, ktoré ndjomny byt uzivaju st povinni umoznit’ po predchadzajucom
oznameni, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do ndjomnych bytov
zamestnancom ministerstva, prislusného uradu a inych kontrolnych orgénov s ciel'om
vykonu kontroly technického stavu ndjomného bytu.

Sthlas na predizenie najmu schvaluje obecné zastupitel'stvo.

CLV
Spolocné a zaverecné ustanovenia

Zmeny a doplnky ndjomnej zmluvy sa mézu vykonat’ len pisomnou formou a so
sthlasom zmluvnych stran.

N4ajomny charakter bytov musi obec zachovat’ po dobu najmene;j tridsat’ rokov od
kolaudécie bytového domu. Pocas uvedenej lehoty umozni vstup do bytov
zamestnancom ministerstva, prislusného krajského stavebného uradu a inych
kontrolnych orgénov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu a tento
zavazok premietne aj do ndjomnej zmluvy.

Néjomny charakter bytu obec méZe zmenit’ aZ po Uiplnom splateni obstaravacej ceny
bytu.

Toto vSeobecne zavidzné nariadenie bolo schvalené Obecnym zastupitel'stvom

v Niznych RuZbachoch diia 29.05.2025, uznesenim ¢islo 185 a nadobuda ucinnost’
13.06.2025.

Tymto VZN ¢&. 3/2025 sa rusi VZN €. 3/2020 spolu s Dodatkom ¢. 1, ktoré upravuje
najom bytov.

V Niznych Ruzbachoch dia 29.05.2025

Be. Stanislav Soltisik
starosta obce

Datum vyvesenia navrhu VZN: 29.04.2025
Lehota na predloZenie pripomienok k navrhu VZN: 14.05.2025
VZN schvalené uznesenim OZ ¢.: 185 dna 29.05.2025
VZN po schvaleni vyvesené na tiradnej tabuli obce dna: 30.05.2025

VZN nadobuda ucéinnost’ dna: 13.06.2025



