UPN-O Nizné Ruzbachy

ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE NIZNE RUZBACHY

1. ZAKLADNE USTANOVENIA

Zavézna Cast' uzemného planu obce vymedzuje :

- Uzemny rozsah zavéznosti uizemného planu

zasady a requlativy funkéného a priestorového usporiadania a vyuZitia dzemia

- zoznam verejnoprospesSnych stavieb a vymedzenia pozemkov na vykonanie asanacie
- vymedzenie zastavaného lGzemia obce

- vymedzenie ochrannych pasiem, chranenych tzemi a stavebnych uzaver

- potrebu obstarania uzemnych planov zén

- zasady a regulativy tvorby a ochrany Zivotného prostredia.

2. SPRACOVANIE UZEMNEHO PLANU

Uzemny plén je spracovany v zmysle zékona &.50/1976 Zb. o tzemnom plénovani a stavebnom poriadku
(stavebny zékon) v zneni neskorsich predpisov a podla vyhlasky MZP SR &.55/2001 Z.z. o tzemnoplanovacich
podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii.

3. ZASADY A REGULATIVY FUNKCNEHO A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
A VYUZIVANIA UZEMIA OBCE NIZNE RUZBACHY

3.1. Zastavbu obce Nizné Ruzbachy v dalsom obdobi rozvijat’ podla tychto zasad:

3.1.1 obec rozvijat podla hlavnych urbanistickych osi danych cestami I. a lll. triedy

3.1.2 nové obytné plochy priamo nadvédzovat na sucasné zastavané uUzemie najméa v udoli potoka Rieka
(Ruzbassky potok) v lokalitach Pod Kirbergom, Pod Holstinom a Rencava a na jeho juhozapadnom okraji
v lokalite Za krizom

3.1.3 navrhovanou vystavbou rozvijat kompaktné zastavané tzemie obce polyfunkéného charakteru doplnent
potrebnou obcianskou vybavenostou

3.1.4 zariadenia obGianskej vybavenosti rozvijat prednostne v centre obce a pozdiz ciest I. a lll. triedy formou
premeny monofunkénych obytnych domov na polyfunkéné objekty oblianska vybavenost/byvanie - na
doplnenie dalsich zariadeni obchodu a sluzieb obnovit objekt nakupného strediska

3.1.5 v zbnach byvania mézu vznikat drobné Zivnostenské prevadzky obchodu alebo sluzieb, ktoré
charakterom a rozsahom svojej ¢innosti nebudu negativne ovplyvriovat okolité obytné prostredie

3.1.6 Sportovo-rekreacnu zénu rozvijat' v lokalite Vysna roven (Rybnik)

3.1.7 ako samostatnu rekreacnt zénu pre individualnu rekreaciu aj volny cestovny ruch rozvijat’ areal
Ruzba$ska Milava, v riom rozvijat’ aj zariadenia pre vodnu turistiku

3.1.8 v lokalite Lazy vybudovat rekreaénu zénu celoroéného charakteru pre vodné Sporty a lyZiarsky areal

3.1.9 rekreacnu zénu Krumlovsky potok rozvijat’ ako tzemie individualnej chatovej rekreacie

3.1.10 men§i vyrobno-skladovaci areal je mozZzné vybudovat v lokalite Pod Listim medzi cestou I. triedy
a Zeleznicnou tratou.

3.1.11 Pri vystavbe v blizkosti vodnych tokov Poprad, Rieka a Komrovsky potok umiestriovat’ budovy len mimo
zaplavové uGzemie Qqo0, pripadne zabezpecit ochranu budov individualnymi protipovodriovymi
opatreniami.

3.2. Zékladné vyskové usporiadanie zastavby obce bude:

3.2.1 na plochach byvania v rodinnych domoch a rekreéacie v chatovych osadach budovy najviac do dvoch
podlazi so Sikmou strechou/obytnym podkrovim alebo tomu zodpovedajtca vyska stavieb, t.j. maximalne
9 m od urovne pévodného rastlého terénu po hreberi Sikmej alebo 7 m po atiku plochej strechy
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3.2.2 na plochach bytovych domov budovy najviac do troch nadzemnych podlazi so Sikmou strechou /obytnym
podkrovim alebo tomu zodpovedajica vySka stavieb, t.j. maximalne 12 m od trovne pévodného rastlého
terénu po hreberi Sikmej alebo 10 m po atiku plochej strechy

3.2.3 na plochach obcCianskej vybavenosti , rekreacie, cestovného ruchu a Sportu budovy najviac do troch
nadzemnych podlazi so Sikmou strechou /obytnym podkrovim alebo tomu zodpovedajlica vySka stavieb,
tj. maximalne 12 m od urovne pbévodného rastlého terénu po hreberi Sikmej alebo 10 m po atiku plochej
strechy.

3.3. Uzemie obce sa deli na zékladné Strukturalne jednotky — funkéné plochy. Funkéné plochy st priestorovo
vymedzené jednotky s rovnakou funkciou a stavebnou S$trukturou. Su pospajané komunikacnym
systémom a technickou infrastrukturou.

Zakladné funkcné plochy v obci st nasledovné:

- obytné plochy - zastavané plochy byvania v rodinnych alebo bytovych domoch a ku nim prislichajucich
zariadeni zakladnej obdianskej vybavenosti, technického vybavenia tzemia a malych podnikatelskych
prevadzok neznizujucich kvalitu byvania, neznecistujucich Zivotné prostredie a nevyZadujucich zvySenu
dopravnu obsluhu najmé nakladnymi vozidlami
- plochy obéianskej vybavenosti — zastavané plochy s previadajucou ob&ianskou vybavenostou — budovami
pre obchod, sluzby, verejnu spravu, administrativu, $kolstvo, zdravotnictvo, kultdru, stravovanie a ubytovanie
- plochy pre cestovny ruch arekredciu — zastavané plochy s budovami na ubytovanie a sluzby pre
navstevnikov zariadeni volného cestovného ruchu, vyhradenych rekreacnych zariadeni (napr. podnikové
zariadenia) a individualnej rekreacie ( sukromné chaty)
- vyrobné a skladovacie plochy — tzemia pre rozvoj hospodarskych podnikatelskych &innosti v priemyselnej
a polnohospodarskej vyrobe, skladovani, spracovani miestnych surovin a stavebné dvory
- plochy Sportu — arealy $portovych zariadeni pre rekreacny alebo vykonnostny $port
- plochy zelene —plochy zahrad, ovocnych sadov, rekreacnej sikromnej a verejnej zelene v zastavanom uzemi
a prirodnej krajinnej, sprievodnej, liniovej a ochrannej zelene
Ostatné plochy tvoria tzemie p6dohospodarskych ¢innosti, su to plochy pofnohospodarstva (orna péda, luky a
pasienky) a lesného hospodarstva (les).

Tieto funkéné plochy su vyznacené vo vykrese ¢.2 grafickej Casti uzemného planu prislusnou farebnou
plochou v sulade s legendou vykresu.

4. URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH A VYLUCUJUCICH PODMIENOK PRE
VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH

4.1. Pre vystavbu na jednotlivych funkénych plochach na tzemi obce Nizné RuZbachy platia v tomto bode
uvedené zavézné regulativy. Zakladnym regulativom je funkéné vyuZitie plochy, ktoré je znazornené vo
vykresoch ¢&.2 vykresovej Casti uzemného planu prislusnou farbou a Strukturou plochy alebo jej
ohranicCenia (vysvetlenie je v legende vykresov).

4.2. Na jednotlivych funkénych plochach musi byt umiestnena na pozemku stavba s uvedenou hlavnou
funkciou vyuZitia a az nasledne s doplnkovou funkciou vyuZitia. Stavba s hlavnou funkciou musi byt na
pozemku dominantna a stavby s doplnkovou funkciou nesmu prekrocit objemovu hmotu hlavnej stavby.

4.3. V ramci regulativov sa za zastavanu plochu povaZuje zastavana plocha budovami a za plochu zelene
plocha vegetacie na rastlom (prirodnom) teréne a nad podzemnymi stavbami umiestnenymi pod trovriou
pdbvodného rastlého terénu.

4.4. Pre jednotlivé druhy funkénych pléch platia regulativy:

RL1 PLOCHY RODINNYCH DOMOV

a) hlavna funkcia: byvanie v rodinnych domoch. Podiel pléch byvania v rodinnych domoch musi byt viac ako
66%.

b) doplnkové funkcie: maloobchod a sluzby do 100 m2 uzitkovej plochy, malokapacitné zdravotnicke a
predSkolské zariadenia, prechodné ubytovanie (penziény), nekomerény drobnochov malych hospodarskych a
spolocenskych zvierat bez skodlivych vplyvov na okolité prostredie, maloplo$né detské a Sportové ihriska.
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c) nepripustné funkcie: vsetky, ktoré nie su uvedené v pism. a), b)

d) d'alSie podmienky: Objekty mézZu byt jednoucelové alebo polyfunkcné, v nich alebo na ich pozemkoch mézu
byt umiestnené malokapacitné maloobchodné jednotky a zariadenia sluzieb, vyrobné prevadzky remeselného
charakteru do 3 zamestnancov, nenaroéné na zasobovanie, neprodukujice nadmerny hluk, zapach, prach,
vibracie a nebezpecny odpad. Polnohospodarska vyroba je mozZna v rozsahu samozasobovania.

Stavby mézu mat’ najviac dve nadzemné podlazia s plochou strechou alebo dve nadzemné podlazia so Sikmou
strechou /obytnym podkrovim, alebo tomu zodpovedajicu vysku stavieb, t.j. maximalne 9 m od urovne pévodného
rastiého terénu po hreberi Sikmej alebo 7 m po atiku plochej strechy. Zastavba samostatne stojacimi alebo
radovymi objektmi, zastavanost’ pozemku budovami do 40 %, podiel pl6ch zelene minimalne 40 %. Parkovanie
musi byt rie§ené na pozemku jednotlivych domov v pocte odstavnych miest minimélne zhodnom s poctom
stanovenym podla prislusnej STN. Vzdialenost stavieb od verejnej cesty maximalne 10 m.

RL2 PLOCHY BYTOVYCH DOMOV

a) hlavné funkcie: byvanie v bytovych domoch. Podiel pléch byvania v budovach musi byt viac ako 66%.

b) dopinkové funkcie: zakladna obcianska vybavenost - maloobchod a sluzby do 150 m2 uzitkovej plochy,
detské a Sportové ihriska.

c) nepripustné funkcie: vSetky, ktoré nie st uvedené v pism. a), b)

d) d'alsie podmienky: Objekty mézu byt polyfunkéné, v nich alebo na ich pozemkoch mézu byt umiestnené
maloobchodné jednotky a zariadenia sluzieb, vyrobné prevadzky remeselného charakteru do 3 zamestnancov,
nenarocné na zasobovanie, neprodukujuce nadmerny hluk, zapach, prach vibracie a nebezpecny odpad.
Stavby mézu byt bytové alebo polyfunkéné domy maximalne s troma nadzemnymi podlaZiami s plochou alebo
Sikmou strechou a obytnym podkrovim, alebo tomu zodpovedajuca vySka stavieb, t.j. maximalne 12 m od drovne
pdbvodného rastlého terénu po hreberi Sikmej alebo 10 m po atiku plochej strechy. Zastavba samostatne
stojacimi alebo radovymi objektmi, zastavanost pozemku budovami do 30 %, podiel pléch zelene minimalne 50
%. V polyfunkcnych budovach dopinkové funkcie umiestnené na I. nadzemnom podlaZzi (prizemi). Parkovanie
musi byt rie§ené na pozemku jednotlivych domov v pocte odstavnych miest minimalne zhodnom s poctom
stanovenym podla prislusnej STN. Garaze pre byty umiestnené v objekte.

RL3 PLOCHY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

a) hlavné funkcie: zariadenia pre uspokojovanie potrieb obyvatelstva poskytovanim maloobchodnych,
stravovacich, ubytovacich, obchodnych, S$kolskych, zdravotnickych, socialnych, kultarnych alebo
administrativnych sluZieb, ktoré musia mat vac¢sinovy podiel vo vyuZiti podlaZznych pléch stavieb na jednotlivych
pozemkoch.

b) dopinkové funkcie: byvanie umiestnené najmé v hornych podlaziach alebo zadnych traktoch budov,
parky a parkovo upravené plochy zelene

c) nepripustné funkcie: vSetky, ktoré nie st uvedené v pism. a), b)

d) ostatné podmienky: Objekty mézu byt polyfunkéné, mézu obsahovat’ byty a malé vyrobné prevadzky

suvisiace so zariadenim obcCianskej vybavenosti, neprodukujuce nadmerny hluk, zapach a nebezpecny odpad.
Odporuca sa integracia zariadeni.

Stavby mézu byt maximalne trojpodlazné alebo tomu zodpovedajiucu vysku stavieb, t.j. maximalne 12 m od
urovne pévodného rastlého terénu po hreberi Sikmej alebo 10 m po atiku plochej strechy. Zastavba samostatne
stojacimi objektmi alebo skupinova, zastavanost’ pozemku budovami do 50%, sadové Upravy arealovej zelene,
podiel zelene minimalne 30%. Parkovanie zamestnancov a navstevnikov rieSené na pozemku objektu alebo
verejnom parkovisku dostatoénej kapacity a v primeranej dostupnosti. GardZe pre byty vstavané alebo
podstavané pod objektmi.

Na plochach ohrozovanych povodriami budovy situovat' len mimo zaplavové uzemie Q1go.

RL4 PLOCHY REKREACIE A CESTOVNEHO RUCHU

a) hlavné funkcie rekreacna a obsluzna, zakladna rekreacna vybavenost— rekreaéné zariadenia a arealy
s rekreaénymi, $portovymi, ubytovacimi a stravovacimi sluzbami, prechodné ubytovanie (hotely, penziény,
ubytovacie zariadenie - apartmanové domy, campingy), objekty na individuédinu rekreaciu (chaty, chalupy,
rekreacné domy) ,
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b) doplinkové funkcie: sluzby a byvanie (sluzobné byty) v rozsahu maximalne 1/3 podlaznej plochy objektu,
Sportové arealy, parky

c) nepripustné funkcie: vsetky, ktoré nie st uvedené v pism. a), b)

d) ostatné podmienky: Zastavba samostatne stojacimi objektmi s viastnymi arealmi, alebo jednotlivé arealy
alebo zariadenia bez objektov. Zastavanost pozemkov nadzemnymi objektmi maximalne 30%, podiel zelene
minimalne 50 % plochy pozemkov. Objekty max. trojpodlazné s podkrovim alebo tomu zodpovedajuca vyska
stavieb, t.j. maximalne 12 m od trovne pévodného rastlého terénu po hreberi Sikmej alebo 10 m po atiku plochej
strechy. Nezastavané plochy upravené Krajinarskou zeleriou. V ramci areélov musia byt rieSené dostatocné
parkovacie plochy pre uzivatelov a navstevnikov jednotlivych zariadeni, ozelenené vysokou zeleriou.

V navrhovanom rozS8ireni Sportovo-rekreacného arealu v lokalite Vy$na roveri nie je mozné umiestriovat’
budovy.

RL5 PLOCHY SPORTU

a) hlavné funkcie: Sportovo-rekreacna — maloplosné a velkoplo$né ihriska a Sportoviska, Sportové arealy
sluziace neorganizovanej a organizovanej telovychove, ihriska, haly a Stadiény so zakladnym vybavenim

b) doplnkové funkcie: nevyrobné sluzby a byvanie (sluzobné byty, prechodné ubytovanie), lanové
dopravné zariadenia

c) nepripustné funkcie: vsetky, ktoré nie su uvedené v pism. a), b)

d) ostatné podmienky: Zastavba samostatne stojacimi objektmi s viastnymi arealmi alebo jednotlivé arealy
Sportovisk bez objektov. Budovy najviac trojpodlazné so Sikmou strechou /obytnym podkrovim alebo tomu
zodpovedajlca vySka stavieb, t.j. maximalne 12 m od drovne pbévodného rastlého terénu po hreberi Sikmej alebo
10 m po atiku plochej strechy. Nezastavané plochy parkovo upravené. V ramci arealu alebo v dochadzkovej
vzdialenosti musia byt rieSené dostatoéné parkovacie plochy pre navStevnikov jednotlivych zariadeni,
ozelenené vysokou zeleriou.

RL6 PLOCHY SEZONNYCH SPORTOV

a) hlavné funkcie: Sportovo-rekreacna — Sportové plochy a arealy zariadeni pre sezénne zimné
(lyZovanie) letné Sporty (cyklistika), polnohospodarska v letnom obdobi

b) doplnkové funkcie: stravovacie a ubytovacie sluzby pre navstevnikov, Sportové arealy a sluzby pre
letné Sporty (cyklistika, turistika),sluzobné byty, prechodné ubytovanie, lanové dopravné zariadenia

c) nepripustné funkcie: v3etky, ktoré nie su uvedené v pism. a), b)

d) ostatné podmienky: Sportové plochy s lyZiarskymi dopravnymi zariadeniami a suvisiacou infraStrukturou,
bez zastavby budovami. Budovy pre sluzby navstevnikom len vo vstupnom aredli pri pristupovej ceste. Budovy
najviac trojpodlazné so Sikmou strechou /obytnym podkrovim alebo tomu zodpovedajica vyska stavieb, t.j.
maximalne 12 m od urovne pévodného rastlého terénu po hreberi Sikmej alebo 10 m po atiku plochej strechy.
Nezastavané plochy parkovo upravené. V ramci arealu alebo v dochadzkovej vzdialenosti musia byt riesené
dostato¢né parkovacie plochy pre navstevnikov jednotlivych zariadeni, ozelenené vysokou zeleriou.

Sezoénne polnohospodarske vyuzitie formou ftrvalych travnych porastov bez ftrvalych stavieb, oplétky len
sezonne. Vystavba oplotenia jednotlivych pozemkov je nepripustna.

RL7 PLOCHY POLNOHOSPODARSKEJ VYROBY

a) hlavné funkcie: zariadenia a arealy polnohospodarskej rastlinnej a ZivociSnej vyroby, spracovanie
polnohospodarskych produktov, sklady
b) doplnkové funkcie: sluzby a maloobchodny predaj, energetické zariadenia, byvanie len vo forme

sluzobnych bytov alebo ubytovni v priestoroch splfiajucich hygienické poZiadavky, najmé vo vstupnych
arealoch, zariadenia a arealy lesnej vyroby

c) nepripustné funkcie: vsetky, ktoré nie su uvedené v pism. a), b)

d) ostatné podmienky: Zastavba prevazne halova, vy$ka budov maximalne 10 m od urovne pévodného
rastlého terénu s vynimkou technologickych zariadeni. Zastavanost pozemku budovami do 50%, podiel pléch
zelene minimalne 20 %. Vnutroareéalové plochy musia byt upravené ako spevnené alebo zelené plochy.
Sucastou zariadeni musia byt parkovacie plochy pre zamestnancov.
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RL8 PLOCHY PRIEMYSELNEJ VYROBY A SKLADOV

a) hlavné funkcie: zariadenia a arealy priemyselnej vyroby a vyrobnych sluzieb, dopravné arealy,
stavebné dvory, velkoobchod, sklady

b) doplnkové funkcie: sluzby a maloobchodny predaj, energetické zariadenia, byvanie len vo forme
sluzobnych bytov alebo ubytovni v priestoroch spifiajucich hygienické poziadavky, najmé vo vstupnych arealoch
c) nepripustné funkcie: vsetky, ktoré nie su uvedené v pism. a), b)

d) ostatné podmienky: Zastavba prevazne halova, vyska budov maximalne 10 m od urovne pbvodného
rastlého terénu s vynimkou technologickych zariadeni. Vnutroarealové komunikacie musia byt spevnené,
nezastavané plochy vyuZité na vnatroarealovu zeler. Zastavanost’ pozemku budovami do 50%, podiel pléch
zelene minimalne 20 %. Sucastou zariadeni musia byt parkovacie plochy pre zamestnancov

Vystavba na plochach v potencidlne zosuvnych Gzemiach je  podmienena  vypracovanim
inZinierskogeologického posudku a realizéciou v riom uréenych stabilizaénych opatreni.

RL9 PLOCHY TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY

a) hlavné funkcie: Specifické arealy technickych zariadeni umiestnené podlfa technickych poZiadaviek na ich
funkciu.

b) doplnkové funkcie: administrativne prevadzky, energetické zariadenia, sluZzobné byty alebo ubytovacie
zariadenia na plochach mimo ochranné pasma,

c) nepripustné funkcie: vsetky, ktoré nie su uvedené v pism. a), b)

d) ostatné podmienky: Budovy najviac dvojpodlazné s podkrovim alebo tomu zodpovedajtcu vysku stavieb,
tj. maximalne 7 m od urovne pbvodného rastiého terénu po odkvap Sikmej alebo atiku plochej strechy.
Vnutroarealové plochy musia byt upravené ako spevnené alebo zelené plochy. Parkovanie rieSené v areali.

RL10 ZAHRADY

a) hlavné funkcie: rekreacna, polnohospodarska malovyroba pre samozasobovanie

b) doplnkové funkcie: skladovanie polnohospodarskych plodin, drobnochov uzitkovych zvierat

c) nepripustné funkcie: vSetky, ktoré nie su uvedené v pism. a), b)

d) ostatné podmienky: zastavba drobnymi stavbami s doplnkovou funkciou ku budovam na susediacich
pozemkoch - drobné uzitkové, skladovacie a rekreaéné stavby a zariadenia, zastavanost' pozemkov budovami
najviac 10 %, minimalny podiel zelene 60 %.

RL11 VEREJNA ZELEN

a) hlavné funkcie: parky, parkovo upravené plochy

b) dopinkové funkcie: rekreacia, detské ihriska, maloploSné Sportoviska, stravovanie (obéerstvenie)

c) nepripustné funkcie: vsetky, ktoré nie st uvedené v pism. a), b)

d) ostatné podmienky: plochy bez zastavby trvalymi objektmi okrem drobnych stavieb, suvisiacich
s rekreacnym alebo $portovym vyuZitim plochy, zastavanost pozemkov budovami najviac 10 %.

RL12 KRAJINNA A SPRIEVODNA ZELEN

a) hlavné funkcie: nelesna prirodna, ochranna alebo hospodarska zeleri — porasty stromov a krov

b) dopinkové funkcie: rekreacia a Sport, vodozadrzna, ekologicka

c) nepripustné funkcie: vSetky, ktoré nie st uvedené v pism. a), b)

d) ostatné podmienky: Plochy bez zastavby trvalymi objektmi okrem stavieb suvisiacich s hospodarskym,
rekreacnym alebo Sportovym vyuZitim plochy, zastavanost pozemkov budovami najviac 2 %.

RL13 LUKY, PASIENKY

a) hlavné funkcie: polnohospodarska pestovatelskd a chovatelska Ccinnost’ velkovyrobného alebo
malovyrobného charakteru

b) doplnkové funkcie: dolasné skladovanie polnohospodarskych produktov a ustajnenie hospodarskych
zvierat

c) nepripustné funkcie: vSetky, ktoré nie st uvedené v pism. a), b)
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d) ostatné podmienky: plochy bez zastavby trvalymi objektmi, pripustné je prechodné umiestnenie
s polnohospodarskou vyrobou suvisiacich docasnych objektov (stohy a iné formy sezénneho skladovania,
strazne budky, oplotky, ohrady, koSiare a pod.).

RL14 CINTORIN

a) hlavné funkcie: pohrebisko

b) doplnkové funkcie: pohrebné sluzby, park

c) nepripustné funkcie: vSetky, ktoré nie st uvedené v pism. a), b)

d) ostatné podmienky: Jednopodlazné stavby so Sikmou strechou, architektonicky narocne rieSené, so
sadovymi Upravami celého areélu, dlazdené vonkajSie spevnené plochy. Zastavanost pozemku budovami
max.5%, podiel pléch zelene minimalne 20%. Parkovanie navstevnikov rieSené v areali alebo na verejnom
parkovisku dostatoCnej kapacity a v primeranej dostupnosti.

RL15 LES

a) hlavné funkcie: hospodarska

b) doplnkové funkcie: rekreacia a Sport

c) nepripustné funkcie: vsetky, ktoré nie st uvedené v pism. a), b)

d) ostatné podmienky: plochy bez zastavby trvalymi objektmi okrem stavieb, suvisiacich s hospodarskym,
rekreaénym alebo Sportovym vyuzitim plochy, zastavanost pozemkov najviac 2 %.

RL16 ORNA PODA

a) hlavné funkcie: polnohospodarska rastlinna vyroba

b) dopinkové funkcie: do¢asné skladovanie polnohospodarskych produktov

c) nepripustné funkcie: vSetky, ktoré nie su uvedené v pism. a), b)

d) ostatné podmienky: Plochy bez zastavby trvalymi objektmi, pripustné je prechodné umiestnenie
s polnohospodarskou vyrobou suvisiacich docasnych objektov (stohy a iné formy sezénneho skladovania,
strazne budky a pod.).

RL17 OVOCNY SAD

a) hlavné funkcie: polnohospodarska produkcna

b) dopinkova funkcia: rekreacna

c) nepripustné funkcie: vsetky, ktoré nie su uvedené v pism. a), b)

d) d'alSie podmienky: Na pozemkoch mézu byt umiestnené tcelové hospodarske objekty a zahradné chatky

(zastavana plocha do 25 m2, max. jednopodlazné so Sikmou strechou). Podiel zastavanych pléch max. 5 % .

RL18 VODNE TOKY A NADRZE

a) hlavné funkcie: vodné toky a nadrze, nezastavané plochy s vodohospodarskou funkciou

b) dopinkové funkcie: Sportovo - rekreacna, hospodarska (rybarstvo, chov vodnej hydiny), vodozadrzna,
protipovodriova

c) nepripustné funkcie: vSetky, ktoré nie su uvedené v pism. a), b)

d) ostatné podmienky: (prava tokov vegetacnou formou, vodopriepustnymi materialmi, zachovanie alebo
obnova sprievodnej zelene, v zastavanom tzemi mobZe byt parkovo upravena, mimo zastavané uzemie
prirodzena krajinna zeleri, neoplotené plochy ochranného pasma vodnych tokov v Sirke 5 m od brehovej Ciary.

RL19 PLOCHY DOPRAVY

a) hlavné funkcie: plochy pre dopravu a dopravné zariadenia, sluzby pre motoristov

b) doplnkova funkcia: maloobchodny predaj, energetické zariadenia

c) nepripustné funkcie: vietky, ktoré nie st uvedené v pism. a), b)

d) d'alsie podmienky: Pozemky pre automobilové, pesie a cyklistické komunikacie a Zelezni¢éné trate, cestné a
Zelezniéné zariadenia a suvisiace technické zariadenia. Zastavba arealov dopravnych zariadeni budovami
maximalne s dvoma nadzemnymi podlaZiami alebo tomu zodpovedajiucou vyskou tji. maximalne 9 m od urovne
pbvodného rastliého terénu po hreberi Sikmej alebo 7 m po atiku plochej strechy. V ramci vstupnych areélov
administrativne budovy, parkovacie plochy pre zamestnancov a parkové upravy. Vnutroarealové komunikacie a
parkoviska musia byt spevnené, nezastavané plochy vyuZité na vnutroarealovu zelern. Zastavanost pozemku

6
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budovami do 30 %, podiel zelene minimalne 20 %. Pri novej vystavbe, prestavbe a rekonstrukcii budov zrealizovat’
vodozadrzné opatrenia podfa ¢l.3 bod (5) pism. H.

5. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA

5.1. Zasady priestorového usporiadania obCianskej vybavenosti:
- v obci rozvijat vybavenostné centrum v priestore okolo kostola a obecného uradu a pozdiz ciest I. a lll.
triedy.
- v centre obce je priestor na usporiadanie lokalnych trhov, jarmokov a spolo¢ensky akcii, na ¢o je vhodny
aj priestor severne od kostola
- na vytvorenie novych zariadeni obCianskej vybavenosti je mozné aj prestavat’ existujice objekty alebo ich
Casti (najmé na prizemi) alebo nové priestory ku nim pristavat

5.2. Pre zariadenia ob¢ianskej vybavenosti vyuZivat' a intenzifikovat vyuZitie terajSich zariadeni a areélov:
- pre Skolstvo a vychovu rozvijat suasny areal zakladnej a materskej Skoly
- pre kultarno-spolo¢enské ucely vyuzivat priestory kulturneho domu a polyfunkcénej budovy susediacej
s obecnym uradom
- pre Sport chranit a rozvijat areal futbalového ihriska a rekreacného arealu Vysna roven.

5.3. Rozvoj maloobchodnych zariadeni a menSich prevadzok sluzieb je mozny aj vytvaranim Zivnostenskych
prevadzok v ramci rodinnych a bytovych domov alebo ich pozemkov v zénach byvania.

5.4. V zakladnej Skole rozSirit’ Skolsku kniznicu, pre vylepSenie podmienok na telesnt vychovu doplnit kratku
atleticku drahu a malu telocvicriu.
RozSirit kapacitu pre mimo$kolsku vychovu je mozné rozsirovanim Skolského klubu alebo detaSovaného
pracoviska zakladnej umeleckej Skoly.

5.5 Futbalovy areal dobudovat o kvalitnejSie zazemie (Satne, socialne zariadenia, administrativne priestory) a
tribanu pre divakov.

6. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

6.1. Automobilové komunikdcie

6.1.1 Nadradenut cestnu siet na uzemi obce tvoria cesty I. triedy ¢.77 a lll. triedy ¢.3124 a 3131. Cesta I. triedy
ma mat' v zastavanom uzemi obce kategoriu MZ1 9/50 a mimo zastavané uzemie C 11,5/80. Cesty lll. triedy
maju mat v zastavanom tzemi kategériu minimalne MZ3 8,5/50, Mimo zastavané tzemie C 7,5/80.

6.1.2 Na zabezpecenie potrebnych kapacitnych a bezpecnostnych parametrov cesty I/77 na tizemi obce bude
vybudovana jej preloZzka mimo zastavané tuzemie obce v koridore danom v tzemnom plane obce.

6.1.3. Zakladnu komunikacnu siet (ZAKOS) obce tvoria prietahy ciest . triedy &.77 a lll. triedy ¢.3124 a 3131
a miestna cesta vedlca cez lokality Pod Kirbargom a Pod Hol$tinom s navrhovanym pokraovanim v trase
ucelovej cesty na hranicu katastra a do Vysnych RuZbéach. Této cesta méa byt upravena na kategdériu MO2
7,5/30.

6.1.4. Komunikacnu siet ZAKOSu doplfiaji miestne obsluzné cesty kategérie MO3 7,5/30 a 6,5/30. Malo
dopravne zatazené komunikacie v stiesnenych podmienkach mézu byt funkénej triedy D1 - obytna zéna s
navrhovou rychlostou max.20 km/hod a Sirkou 3-5 m.

6.1.5. Zberné cesty musia mat obojstranné chodniky, odportcané su aj zelené pasy. Miestne obsluzné cesty
musia mat aspofi jednostranny chodnik, komunikacie funkcnej triedy D1 sa buduju bez samostatnych
chodnikov. Miestne cesty musia mat’ verejné osvetlenie.
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6.1.6. Ulicny priestor zbernych ciest kategérie MZ 8,5/560 musi mat’ Sirku minimalne 10 m, kategérie MO 7,5
minimalne 9,0 m a kategérie MO 6,5 minimalne 8,0 m. Uliény priestor komunikacii kategérie D1- obytna zéna
musi mat’ §irku minimalne 4 m pri jednosmernej a 6 m pri obojsmernej premavke.

6.1.7. Nové dopravné napojenia na cestu I. triedy je potrebné riesit na zaklade dopravno-inZinierskych
podkladov, posudenia dopravnej vykonnosti dotknutej cestnej siete v stlade s platnymi STN a TP, s dérazom
na vzajomnu vzdialenost krizovatiek bez nutnosti udefovania suhlasu na technické rieSenie odlisné od STN a
TP, autorizovanym inZinierom pre dopravné stavby, v samostatnej projektovej dokumentacii zaslanej SSC k
zaujatiu stanoviska.

6.1.8. Do telesa cesty |. triedy a pozemkov v sprave SSC neumiestriovat’ Ziadne inZinierske siete, viest ich
mimo telesa cesty a pozemkov v sprave SSC. V ramci zaujmov ochrany ciest I. triedy budu akékolvek
inZinierske siete, ktoré st v dotyku s cestou I. triedy (subeh, krizovanie), v jej cestnom telese, na pozemkoch vo
viastnictve Slovenskej republiky v sprave SSC vzdy predmetom nasledného individualneho postdenia SSC.

6.2. Hromadnu cestnu osobnu dopravu zabezpecuju primestské autobusové linky regionalnej dopravy zo
Starej Lubovne a dialkové linky jednotlivych autobusovych dopravcov. Trasy liniek vedu po cestach I. a lll. triedy.
Pre zastavky je potrebné dobudovat’ zastavkové niky s pristreSkami a spevnené nastupistia.

6.3. Cyklisticka doprava

6.3.1. Cyklisticka doprava mbze na Uzemi obce vyuZivat vSetky automobilové cesty v sulade s pravidlami
cestnej premavky.

6.3.2. Hlavné cyklistické trasy maju viest po samostatnych cyklistickych cesti¢kach, miestnych cestach alebo
ucelovych cestach do Podolinca, Vysnych Ruzbach a Forbas. Cyklistické trasy nesmu viest po ceste |. triedy.
6.3.3. Rekreacné cyklistické trasy maju viest’ po cyklistickych cestickach, miestnych h alebo ukludnenych
automobilovych komunikaciach kategérie D1 — OZ Sirky minimalne 3 m, alebo po spevnenych aj nespevnenych
ucelovych, polnych a lesnych cestach.

6.3.4. Cyklistické trasy je potrebné vybavit orientaénym a informacnym systémom a odpocivadlami.

6.3.5. Pre bezpecénost cyklistickej dopravy je vhodné na automobilovych komunikaciach, po ktorych su vedené
cyklotrasy, obmedzit maximalnu rychlost na 30 km/hod, pripadne vytvarat cyklistické ulice.

6.4. Pesie komunikacie a plochy

6.4.1. Pesie chodniky pozdi? miestnych ciest musia byt minimélne jednostranné, pozdiz cesty I. triedy
obojstranné. V uliciach kategérie MOU3 a D1 — obytna zéna samostatné chodniky budované byt nemusia.
6.4.2. Rekreacné peSie trasy viest plochami verejnej zelene, rekreaCnymi z6nami a nezastavanym prirodnym
Uzemim v katastri obce. Maju byt vedené v samostatnych trasach, mézu vsak vyuZivat ucelové komunikacie.
Maja byt vybavené drobnou architekturou /lavicky, pristresky/ a orientaénym a informacnym systémom.

6.4.3. UdrZiavat a skvalitriovat’ sustavu znalenych turistickych trés a ich vybavenia orientacnym systémom a
drobnou architekturou.

6.4.5. Siet existujucich turistickych tras doplnit o trasu prechadzajucu cez lokalitu Zamoéek s napojenim na
trasu Podolinec — Vysné RuzZbachy.

6.5. Staticka doprava

6.5.1. Staticka doprava zahrria odstavné plochy, parkoviska a garaze pre motorové vozidla. Zariadenia statickej
dopravy sa umiestriuju v obytnej, vyrobnej aj rekreacnej zone. Odstavné plochy a garaZze musia mat’ kapacitu
zodpovedajucu stupriu motorizacie min.1:2,5.

6.5.2. Parkovacie statia pre obytnu zastavbu je potrebné riesit’ na pozemkoch jednotlivych domov.

6.5.3. Parkovacie miesta pre osobné automobily musia byt sucastou arealov obcCianskej vybavenosti a
vyrobnych arealov.

6.5.4. Parkoviska pre nakladné automobily a autobusy sa méZu umiestriovat’ len vo vyrobnej a skladovacej
zone.

6.5.5. Parkoviska s kapacitou nad 20 parkovacich miest je potrebné vybavit nabijacimi stanicami pre
elektromobily.
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6.5.5 Pri vSetkych objektoch obCianskej vybavenosti, $portu, rekreacie a cestovného ruchu je potrebné
vybudovat' parkoviska pre cyklistov s kapacitou minimalne 20% potreby parkovania pre motorové vozidla
stanovenej podla STN 73 6110.

6.7. Zelezni¢na doprava

6.7.1. Osobna a nakladna Zelezni¢na doprava bude na Gzemi obce vyuzivat existujucu Zeleznic¢nu trat ¢. 185
Poprad — Plavec a Zelezniénu zastévku Nizné Ruzbachy.

6.7.2. Zelezniénu trat elektrifikovat a zvysit jej prevadzkovu rychlost na 80 km/hod.

6.7.3. Zelezniénu zastavku Nizné Ruzbachy zrekonstruovat, vybudovat kryté nastupiste dizky 250 m, otodku
autobusov a zachytné parkovisko pre osobné automobily a bicykle vybavené elektronabijackami.

6.7.4. VSetky Zelezni¢né priecestia na tuzemi obce riesit mimourovriovo.

6.8. Letecka doprava
6.8.1. Katastralne uzemie obce Nizné Ruzbachy sa nachadza v ploSnom priemete ochrannych pasiem Letiska

Poprad - Tatry, uréenych rozhodnutim Leteckého uradu Slovenskej republiky (pravny predchodca Dopravného
uradu) zn. 313-404-OP/2001-1863 zo dria 20.10.2001, z ktorého vyplyva nasledovné vyskové obmedzenie
stavieb, zariadeni nestavebnej povahy (vratane pouZitia stavebnych mechanizmov) a pod. Toto je stanovené:
e ochrannym pasmom okrskového prehladového radiolokatora riadeného okrsku TAR s obmedzujucou
vy8kou pre k. u. Nizné Ruzbachy v rozmedzi nadmorskych vysok cca 976,1 — 1007,6 m n.m.Bpv,
obmedzujlca vyska stiupa v sklone 0,5° v smere od zariadenia, pricom vzdialenostne nie je sektor C
obmedzeny.

6.8.2. V zmysle leteckého zakona sa stihlas Dopravného tradu na tzemi obce vyZaduje pri:
1. stavbach letisk, osobitnych letisk, heliportov, stavbach pre letecké pozemné zariadenia a letiskovych stavieb,
2. stavbach, zariadeniach nestavebnej povahy alebo vykonavani Cinnosti alebo vyuzivani tGzemia, ktoré by
svojimi viastnostami mohli ohrozit bezpecnost leteckej prevadzky, ak:
* by svojou vySkou, charakterom alebo prevadzkou (vratane pouZzitia stavebnych mechanizmov) mohli
narus$it ochranné pasma Letiska Poprad — Tatry vratane leteckych pozemnych zariadeni,
*  saich najvy8$i bod nachadza vo vySke 40 m a viac nad terénom,
*  SU ich sucéastou veterné turbiny s rotujucimi lopatkami alebo st na nich umiestnené veterné turbiny
s rotujucimi lopatkami,
* mobzu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych zariadeni, najmé
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého napétia 110 kV
a viac, energetické zariadenia alebo vysielacie stanice,
*  moZu ohrozit let lietadla, najmé zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie elektromagnetického
Ziarenia, klamlivé svetla alebo silné svetelné zdroje
a hadzemné elektrické vedenia s napétim viac ako 1 000 V veduce ponad udolia alebo v blizkosti dialnic,
rychlostnych ciest a ciest I. triedy.

6.9. Zasobovanie vodou

6.9.1. Obec bude zdsobovana pitnou vodou zo spolo¢ného verejného vodovodu s obcou VySné RuZbachy.
Zdrojom vody budu pramene Kycera a Beatrix vo VySnych Ruzbachoch.

6.9.2. Vodovodnu siet v obci budovat potrubim minimalneho priemeru DN 100. Trasy navrhovanych
vodovodnych potrubi viest v miestnych komunikaciach, zelenych pasoch alebo chodnikoch.

6.9.3. Akumuléciu vody pre obec zabezpecit v samostatnom vodojeme Nizné Ruzbachy.

6.9.4. Na zniZenie podielu pitnej vody na celkovej potrebe vody je potrebné vyuZivat uZitkovu vodu z
individualnych zdrojov (studni) alebo zachytenu daZdovu vodu z retenénych nadrzi.

6.9.5. Zastavba v odlahlych samostatnych lokalitach (chaty, chatové osady) bude vodou zasobovana zo
samostatnych vodnych zdrojov (studni, zachytenych prameriov).

6.10. Odkanalizovanie
6.10.1. Splaskové vody z obce odvadzat' verejnou kanalizaciou do COV skupinovej kanalizécie v Niznych
Ruzbachoch.
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6.10.2. Verejnu kanalizaciu budovat’ stokami priemeru min. DN 300, vedenych v zelenych pasoch alebo pod
chodnikmi a pe§imi plochami.

6.10.3. Splaskové vody v odlahlych lokalitach zneSkodriovat’ v lokalnych domovych cCistiCkach alebo zachytavat
v nepriepustnych zumpéch a vyvazat na likvidaciu do COV.

’

6.11. Povrchové vody

6.11.1. Na tzemi obce re$pektovat stanovené tzemie ohrozované povodriami pri prietoku Qoo (Storo¢na voda)
v rieke Poprad a zatopové uzemie MVE Ruzbasska Milava vo vySke hladiny 550,5 m n.m.

6.11.2 Pre ochranu zastavaného tizemia obce pred privalovymi vodami z drobnych vodnych tokov v ich povodi
nad zastavanym uzemim obce budovat’ malé vodné nadrze, poldre, prehradzky a spomalujiuce vodné prahy
(hradenie bystrin).

6.11.3. Na ochranu suéasne zastavaného tzemia obce realizovat’ vegetacné upravy tokov so stabilizovanymi
brehmi a obnovou sprievodnej zelene.

6.11.4. Na zniZenie povodriovych javov, zlepSenie vyuZitia prirodnych vod, mikroklimatickych pomerov v obci
a usporu pitnej vody je pri kaZzdej novej vystavbe alebo vyznamnej rekonS$trukcii investor stavby povinny
zrealizovat vodozadrzné opatrenia, ak sa jedna o nepriepustnu plochu vaésiu ako 50 m? s dobou Zivotnosti
dihSou ako 5 rokov. Pri ostatnych stavbach sa tieto opatrenia odporucéaju.

6.11.5. Vodozadrznymi opatreniami su opatrenia na minimalizaciu alebo tpliné vyluc¢enie odvadzania dazdovych
véd do verejnej splaskovej kanalizacie a ich priameho odvadzania do vodnych tokov. Su to opatrenia na
vytvorenie zachytnych priekop, zasakovanie dazdovych véd do terénu, spomalenie ich odtoku z Gzemia alebo
ich zachytenie do pozemnych jazierok, dazdovych zahrad a podobne, alebo podzemnych nadrzi na dalSie
vyuZitie formou Gzitkovych véd.

6.11.6. V ramci odvadzania dazdovych véd je kazdy stavebnik, viastnik alebo spravca nehnutelnosti povinny
realizovat’ opatrenia na zadrzanie povrchového odtoku v Gzemi a opatrenia na zachytavanie plavajucich latok,
aby nebola zhor$ena kvalita vody v recipiente v sulade s ustanovenim § 36 ods. 17 zakona ¢. 364/2004 Z.z.
o vodach (vodny zakon) v zneni neskorsich predpisov a v zmysle § 9 Nariadenia viady SR ¢&. 269/2010 Z.z.
6.11.7. Na vodnych tokoch sa nesmu stavat’ stavby alebo realizovat opatrenia braniace migracii vodnych
Zivocichov, na rieke Poprad ani plavbe malych vodnych plavidiel. MVE Ruzbasska Milava musi mat vybudovany
funkény rybovod a plavebny kanal pre malé vodné plavidla.

6.11.8. Vystavbu alebo rekonStrukciu objektov na plochach ohrozovanych povodriami v su¢asne zastavanom
tuzemi podmienit’ individalnou protipovodriovou ochranou na naklady stavebnikov.

6.11.9. V pripade vystavby v blizkosti vodného toku Rieka vypracovat’ odborne spésobilou osobou v oblasti
vodohospodarskych stavieb pravdepodobny priebeh zaplavovej éiary povodne vo vodnom toku pre Q100 roénu
vodu (hladinovy rezim - 2D hydrodynamicky model) v dostatocne reprezentativnom useku vodného toku.
Naslednu vystavbu rodinnych domov situovat mimo vymedzené zaplavové uzemie Q100 pripadne ochranit
individualnou protipovodriovou ochranou na naklady stavebnika.

6.11.10.V pripade vystavby v blizkosti Komrovského potoka ochranit’ objekty individualnou protipovodriovou
ochranou na néklady stavebnika.

6.12. Zasobovanie elektrickou energiou

6.12.1. Na zasobovanie obce el. energiou bude vyuZivané 22kV vzdudné el. vedenie ¢.. 220, napojené z
ES 110/22 kV St. Lubovria. Z tohto vedenia su vyvedené odboCky pre napojenie transformacénych stanic 22/0,4
kV na tzemi obce.

6.12.2. Zabezpeclenie novo navrhovanych odberov v zastavanom tzemi obce bude z existujucich trafostanic,
ktoré budu podla potreby rekonstruované na poZadovany vykon, a v novo navrhovanych lokalitach novymi
distribu¢nymi trafostanicami. Trafostanice v zastavanom uzemi prepajat zemnymi kablami smyckovanim s
cieflom budovania mreZovej sustavy VN rozvodov. Pri rekonstrukciach VN a NN rozvodov je potrebné realizovat
ich formou kablov ulozenych v zemi.

6.12.3. Na tzemi obce prevadzkovat’ Malt vodnu elektrareri Ruzba$ska Mifava. Dodavka elektrickej energie
moéZe byt posilnena miestnymi zdrojmi elektrickej energie z malych fotovoltickych elektrarni umiestnenych na
strechéach objektov.
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6.12. Telekomunikacné rozvody

6.12.1. Na pripojenie obce VySné RuzZbachy na pevnu telekomunikacnu siet sluzi opticky kabel napojeny
z ustredne Poprad.

6.12.2. Telekomunikacné vedenia v v obci budovat formou siete ftth z optickych kablov uloZzenych v zemi.
6.12.3. Pre zabezpecenie sluzieb ISDN je potrebné pocitat’ s poctom dvoch pripojeni na byt alebo prevadzku.

6.13. Zasobovanie plynom

6.13.1. Zasobovanie obce zemnym plynom je zabezpecené z nadradenej sustavy VTL plynovodu Poprad - Stara
Lubovria DN 200 PN 4,0 MPa VTL pripojkou DN100, PN 25. Ako zdroj zemného plynu pre obec slizi regulacna
stanica plynu Nizné Ruzbachy RS 500 m3/hod a RS Ruzbasska Milava.

6.13.2. Rozvodnu plynovodnu siet dobudovat’ vo v8etkych zénach navrhovanej vystavby. V zastavanom tzemi

bude prevadzkovana stredotlakova plynova siet' s prevadzkovym tlakom do 0,3 MPa.

6.14. Zasobovanie teplom

6.14.1. V obci Nizné Ruzbachy bude zasobovanie teplom decentralizované, rie§ené individualne pre kazdy
objekt.

6.14.2. Pri vykurovani budov uprednostriovat obnovitelné zdroje energie - tepelné ¢erpadla, fotovoltické panely,
geotermalnu energiu a pod.

7. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT,
OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY A TVORBY KRAJINY,
VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY VRATANE PLOCH ZELENE

7.1. Na uzemi obce je nutné prednostne zabezpeclit ochranu narodnych kultirnych pamiatok a ostatnych
pamiatkovych objektov v sulade s ustanoveniami pamiatkového zakona.
V Ustrednom zozname pamiatkového fondu, v registri nehnutelnych narodnych kultirnych pamiatok (dalej
UZPF), st zapisané tieto narodné kultirne pamiatky:

e Kostol a hrob s néhrobnikom, & UZPF 916/1-2, parcela KN-C &. 1, s pamiatkovymi objektmi - Kostol, r. k,
sv. Katariny Alexandrijskej, 6. UZPF 916/1, stp. &. 182; Hrob s ndhrobnikom a mrezovou ohradou, Eduard
Korponai, & UZPF 916/2

e r.k fara, 6. UZPF 915/1, parc. KN-C &.241, 5.6.26
e vodny mlyn, ¢. UZPF 1018/1, parc. KN-C ¢.398, s.&. 53
e pricestna kapinka, . UZPF 1941/1, parc. KN-C & 632/1

7.2. V Evidencii archeologickych lokalit, ktoru vedie Krajsky pamiatkovy trad PreSov, st v k. u. Nizné RuZbachy
evidované archeologické lokality a néleziska:

1. historické jadro obce — Gzemie s predpokladanymi archeologickymi nalezmi z obdobia stredoveku
a novoveku (prva pisomna zmienka o obci z roku 1303)

2. dolny tok udolia Komrovského potoka — zaniknuta stredoveka obec Koromnov (prva pisomna zmienka
z roku 1392) — lokalizovanéa nalezmi keramiky zo 14.-16. storocia
Ojedinelé a blizsie nelokalizované nalezy:

3. poloha Zamocek, JZ od obce — miesto drevenej stredovekej hlasky.

VSetky vykopové a stavebné prace v tychto lokalitach je potrebné ohlasit’ prislusnému organu pamiatkovej
starostlivosti.

7.3. ReSpektovat’ a zachovat’ typicku formu a pévodnu Strukturu pamiatkovo chranenych objektov a uzemi
vratane ich ochrannych pasiem a bezprostredného okolia.

7.4. Krajsky pamiatkovy urad PreSov v zmysle pamiatkového zakona v spolupraci s prislusnym stavebnym
uradom, pri vykonavani akejkolvek stavebnej, ¢i inej hospodarskej ¢innosti, zabezpecuje podmienky ochrany
archeologickych nalezisk aj mimo uvedenych tizemi s evidovanymi a predpokladanymi archeologickymi nalezmi
v procese tzemného a stavebného konania.
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7.5.  Zakladnymi prvkami tUzemného systému ekologickej stability su biocentra a biokoridory, ktoré su
vyznadené vo vykresovej éasti UPN obce:

Biokoridory nadregionéineho vyznamu podla R-USES okresu Stara Lubovria (2019)
NRBk SL-60 Rieka Poprad

a celé udolie toku rieky Poprad ako narodny ekologicky biokoridor

NRBk Rieka Poprad — Suchy vrch

NRBk Kotnik — Cierna hora

Biokoridor regionalneho vyznamu podla R-USES okresu Stard Lubovria (2019)
RBk Ruzbas$ska Milava

Biocentra regionélneho vyznamu podla R-USES okresu Stara Lubovria (2019)
RBc SL — 15 Vrch Anny

Biokoridory miestneho vyznamu navrhnuté v rémci UPN obce

MBk Modrinok,
MBk Miaky - DIhy potok
MBk Rieka

Biocentrum miestneho vyznamu navrhnuté v rémci UPN obce
MBc Listie

Interakéné prvky navrhnuté v ramci UPN obce

Skupiny stromov ako prvky s krajinotvornym vyznamom uréené v UPN obce

7.6. Zasady umiestriovania reklamnych stavieb a zariadeni

Na uzemi obce Nizné Ruzbachy sa reklamné stavby a zariadenia umiestriuju v stlade s nasledujucimi
zasadami:

7.6.1. V zastavanom uzemi a na zastavkach verejnej dopravy sa smu umiestriovat reklamné zariadenia
integrované do objektov drobnej architektury a umiestnené na obvodovych stenach objektov. Zariadenie
umiestnené na budove musi byt prispésobené jej architektiure a nesmie rusit' zakladné ¢lenenie priecelia a jeho
vyznamné detaily, nesmie byt svietiace prerusovanym svetlom a obsahovatl zvukové zariadenie, nesmie
presahovat hreberi strechy budovy a byt umiestnené naprie¢ ulicnym profilom

7.6.2. V zastavanom Uzemi obce sa smu umiestriovat reklamné stavby, na ktorych najvacsia informacéna
plocha je menSia ako 3 m2. M6zu byt svietiace alebo osvetlené neprerusovanym svetlom, takéto zariadenia
mézu byt umiestnené minimalne 7 m od okien prilahlych budov a nesmu presahovat odkvap alebo
atiku budovy. Mézu byt umiestnené len na spevnenych pesich plochach a priestranstvach v miestach, kde
netvoria prekazku pohybu chodcov a cyklistov a rozhladu vodicov, vo vzdialenosti minimalne 10 m od inej
reklamnej stavby. Zariadenie umiestnené na budove musi byt prispésobené jej architekture a nesmie rusit
zakladné &lenenie priecelia a jeho vyznamné detaily, nesmie byt svietiace preru§ovanym svetlom, obsahovat’
zvukové zariadenie a nesmie byt umiestnené naprie¢ uli¢nym profilom.

7.6.3. Mimo zastavané tzemie obce sa nesmu umiestrfiovat’ samostatne stojace reklamné stavby na ktorych
najvacéSia informacna plocha je vécsia ako 3 m? s vynimkou propagécie kulturnych pamiatok a miestnych
rekreacnych a turistickych zariadeni. Takéto stavby moézu byt na nezastavanych plochach vo vzdialenosti
minimélne 5 m od existujucich drevin a 20 m od okien prilahlych budov okrem zariadeni umiestnenych kolmo
na fasadu budovy. Mbzu byt umiestnené len na miestach, kde netvoria prekazku pohybu chodcov a cyklistov
a rozhladu vodi¢ov, umiestnené minimalne 30 m od inej reklamnej stavby. MbZu byt svietiace alebo osvetlené
neprerusovanym svetlom a nesmu obsahovat’ zvukové zariadenie
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7.6.4. V sulade s § 30 odsek 3 zakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich
predpisov umiestnit reklamu, reklamné, informacné, propagacné alebo technické zariadenie, ktoré nie je
stavbou, na nehnutelnej kulturnej pamiatke mozZno len na zaklade rozhodnutia prislusného krajského
pamiatkového uradu. Ak umiestnenie reklamy, reklamného, informaéného, propagacéného alebo technického
zariadenia povoluje stavebny drad, krajsky pamiatkovy urad vyda zavédzné stanovisko z hladiska zaujmov
chranenych tymto zakonom a je v konani stavebného tradu dotknutym organom.

8. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

8.1. Ovzdusie
Na uzemi obce Vysné Ruzbachy nesmu byt umiestnené prevadzky, ktoré by prekraovali pripustné limity
znecistovania ovzdusSia a hlu¢nostou ohrozovali okolie nad pripustnu mieru.

Na vykurovanie, varenie a ohrev teplej vody sa maju prednostne vyuzivat' ekologické obnovitelné zdroje
tepla (tepelné erpadla, fotovoltika, geotermalna energia).

8.2. Voda

Obyvatelia a navstevnici obce budu zasobovani pitnou vodou z verejného vodovodu, napojeného na
vodarenské zdroje vo VySnych Ruzbachoch.

Na zabezpecenie Cistoty povrchovych a podzemnych véd bude v obci rozSirovana kanalizacna sustava
zabezpedlujuca odvadzanie splaskovych véd na vycistenie v Cistiarni odpadovych véd Nizné Ruzbachy.
Splaskové vody z budov, ktoré z technickych alebo ekonomickych dévodov nebude mozné pripojit’ na verejnt
kanalizaciu, musia byt &istené v domovych Ccistiarriach alebo zhromazdované vo vodotesnych nadrziach so
zabezpecenim ich vyvozu na likvidaciu v Cistiarni odpadovych véd.

Na zabezpecenie ochrany obce pred povodriami je potrebné realizovat opatrenia na upravu vodného rezimu v
krajine. Tu je potrebné zachytit’ Cast’ odtoku zasakovacimi pasmi, medzami doplnenymi krajinnou zeleriou a
prehradzkami v eréznych ryhach. Na malych vodnych tokoch je potrebné budovat prehradzky, poldre a malé
vodné nadrze. Sucastou celkovej koncepcie nakladania s vodou maju byt aj opatrenia na zadrzZiavanie a
vyuzivanie dazdovej vody v zastavanom Uzemi obce najmé ako uZitkovej vody na zavlaZovanie zahrad a
verejnej zelene.

8.3. Péda

Na ochranu pddy proti povrchovej vodnej erozii je potrebné v krajine vytvarat na svahoch zatravnené medze,
biopasy a zasakovacie pasy, proti veternej erézii vysadzat vetrolamy pozdiz verejnych a ucelovych komunikécii
v polnohospodarskej krajine.

8.4. Zeleri

Prirodnt zeleri v rieSenom uzemi predstavuju plochy lesa a sprievodné liniovéa zeleri pozdiz vodnych
tokov a eréznych ryh. V hospodarskych lesoch uprednostnit’ prebierkovy spbésob tazby a prirodzenu obnovu
lesa. Sprievodnu  zeleli je potrebné chrénit, méa vyznamnu pddoochrannu a ekologickl funkciu.
NajvyznamnejSou je sprievodna zeleri potoka Rieka ktora je biokoridorom lokalneho vyznamu. Pobrezné luzné
porasty maju bioekologicku, priestorotvornt a klimaticku funkciu, preto je nutné zachovat ich a doplnit aj v
usekoch vybudovanych uprav jednotlivych tokov.

Zéakladnou zloZkou zelene v zastavanom uzemi bude okrasna, obytna a uzitkova zeleri na pozemkoch
rodinnych a bytovych domov. Je potrebné podporovat vhodné clenenie pozemkov rodinnych domov a
vytvaranie obytnych a okrasnych zelenych pléch na nich, od¢lerfiovanie hospodarskej ¢asti a zelene do zadnej
Casti pozemkov v obci.

VSetky plochy verejnej zelene je potrebné upravit’ a udrZiavat’ ako malé parkovo upravené plochy. Pri
vysadbe verejnej treba uprednostriovat domace druhy drevin a krovin, ktoré su ekologicky a esteticky
vhodnejsie a vyZaduju mensiu starostlivost’ a néklady na udrZzbu ako cudzokrajné rastliny
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9. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Do zastavaného tzemia obce stanoveného v uzemnom plane su zahrnuté vSetky suasne zastavané a na
zastavanie uréené plochy v katastri obce. Navrhované zastavané uzemie obce sa sklada z viacerych
priestorovo samostatnych Easti - vlastnej obce, rekreacnych arealov Rybnik (Vy$na roveri), Ruzbasska Milava,
Krumlovsky potok I., Krumlovsky potok Il. a Lazy a hospodéarskeho dvora Perdac. Takto vymedzené zastavané
Uzemie obce je vyznacené v grafickej ¢asti tzemného planu, vo vykrese ¢.2 ,Komplexny navrh priestorového
usporiadania a funkéného vyuzivania tzemia s vyznaéenou zavdznou ¢astou a verejnoprospesnymi stavbami*.
Hranica je vedena po majetkopravnych hraniciach podla podkladu pozemkovej katastralnej mapy.

Vymedzené zastavané uzemie obce stanovené v stulade s § 11 ods. 5 pism. e) stavebného zakona ma rozlohu
88,60 ha.

10. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

10.1. V katastralnom uzemi obce Nizné Ruzbachy sa nachadzaju ochranné pasma a chranené lzemia
vyplyvajuce z prisluSnych noriem a vSeobecne zavdznych predpisov alebo prisluSnych rozhodnuti. Su to
predovsetkym:

- ochranné pasma prirodnych lieCivych zdrojov Il. stupria

- pasmo hygienickej ochrany ustajriovacich objektov na hospodarskom dvore - 100 m od obvodu stavieb

- pésmo hygienickej ochrany COV Nizné Ruzbachy 200 m od hranice pozemku

- ochranné pasmo lesa do vzdialenosti 50 m od hranice lesnych pozemkov

- 0 ochranné pasmo cesty I. triedy v Sirke 50 m od osi cesty mimo zastavaného tizemia obce

vymedzeného v platnom tuzemnom plane obce

- ochranné pasmo cesty lll. triedy v Sirke 20 m od osi cesty mimo zastavaného uzemia obce

vymedzeného v platnom tuzemnom plane obce

- ochranné pasmo drahy ( Zeleznice) v Sirke 60 m od osi kolaje

- ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie mimo suvisle zastavané uzemia alebo uzemia uréeného na

zastavanie vymedzené zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach vodovodného potrubia verejného

vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie vedenymi od ich osi vo vodorovnej vzdialenosti:
a) 1,8 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane

b) 3,0 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

- ochranné pasmo 22 kV VN el. vedenia v Sirke 10 m od krajného vodi¢a

- ochranné pasmo 110 KV VVN el. vedenia v Sirke 15 m od krajného vodica

- ochranné pasmo dialkovych kablov v Sirke 2 m

- ochranné pasma plynovodov:
a) 4 mpre plynovody vSetkych tlakovych trovni s menovitou svetlostou do 200 mm
b) 1 m pre plynovody , ktorymi sa rozvadza plyn na zastavanom tizemi obce
c) 8 m pre technologické objekty plynovodov (RS).

- bezpecnostné pasmo VTL plynovodu v Sirke 20 m od plynovodu na obe strany.

Na zabezpecéenie ochrany a udrzby vodnych tokov je nutné zachovat’ nezastavané pobrezné pozemky
v Sirke 10 m od brehovej Ciary na obe strany pri rieke Poprad, ostatné drobné vodné toky maju pobrezny
pozemok v Sirke 5 m od brehovej iary na obe strany. Do vymedzeného pobreZného pozemku nie je mozZzné
situovat zariadenia a vedenia technickej infraStruktary a stavby trvalého charakteru.

RieSené uzemie lezZi v 1. stupni ochrany podla zakona o ochrane prirody a krajiny okrem vodného toku
Poprad, ktorého pozemky su sucastou tuzemia eurdopskeho vyznamu s 2. stupfiom ochrany.

10.2. V Ustrednom zozname pamiatkového fondu, v registri nehnutelnych narodnych kultirnych pamiatok, st
na uzemi obce zapisané objekty :

14



UPN-O Nizné Ruzbachy

. Kostol a hrob s néhrobnikom, &. UZPF 916/1-2, parcela KN-C &. 1, s pamiatkovymi objektmi -
Kostol, r. k, sv. Katariny Alexandrijskej, 6. UZPF 916/1, sup. ¢. 182; Hrob s néhrobnikom a
mreZovou ohradou, Eduard Korponai, & UZPF 916/2

. r.k. fara, &. UZPF 915/1, parc. KN-C &.241, s.6.26
. vodny mlyn, & UZPF 1018/1, parc. KN-C &.398, s.6. 53
. pricestna kaplnka, &. UZPF 1941/1, parc. KN-C ¢&. 632/1

Ochranné pasmo narodnych kultirnych pamiatok je 10 m od obvodu stavby alebo hranice pozemku, ak je
sucastou pamiatky.

10.3. V Evidencii archeologickych lokalit, ktort vedie Krajsky pamiatkovy trad PreSov, st v k. G. Nizné Ruzbachy
evidované archeologické lokality a naleziska:

1. historické jadro obce — UGzemie s predpokladanymi archeologickymi nalezmi z obdobia stredoveku
a novoveku (prva pisomna zmienka o obci z roku 1303)

2. dolny tok udolia Komrovského potoka — zaniknuta stredoveka obec Koromnov (prva pisomna
zmienka z roku 1392) — lokalizovana nalezmi keramiky zo 14.-16. storocia

Ojedinelé a blizSie nelokalizované nalezy:

3. poloha Zamocek, JZ od obce — miesto drevenej stredovekej hlasky.

10.4. Pripadna vystavba na potencialne zosuvnych plochach je podmienena vypracovanim inzZiniersko-
geologického posudku a realizaciou v riom stanovenych podmienok a opatreni na zabezpecenie stability budov
a tuzemia.

10.5. Prevazna Cast’ Gzemia obce spada do oblasti stredného radénového rizika v rozsahu tak, ako je vyznacena
v grafickej Casti uzemného planu. Stredné radénové riziko méze negativne ovplyvnit moznosti dalSieho vyuZitia
tuzemia. Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia tuzemia s vyskytom stredného raddénového rizika je
potrebné posudit podla zakona ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢. 528/2007 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o pozZiadavkach na obmedzenie ozZiarenia z prirodného Ziarenia. Stavby v danom tzemi
nesmu mat nevetrané suterénne priestory, odportca sa plynotesna izolacia spodnej stavby.

10.6. Ochranné pasmo okrskového prehladového radiolokatora riadeného okrsku TAR, uréuje vySkové
obmedzenie stavieb a zariadeni nestavebnej povahy v rozmedzi nadmorskych vySok cca 976,1 — 1007,6 m n.

m. Bpv (obmedzujuca vySka objektov na Gzemi obce stupa v sklone 0,5° v smere od zariadenia).

11. PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIA
POZEMKOV, NA ASANACIU A NA CHRANENE CASTI KRAJINY

11.1. Plochami na verejnoprospes$né stavby su pozemky dotknuté vystavbou verejnoprospednych stavieb, ktoré
su uvedené v bode 13. tejto zavédznej Easti izemného planu.

11.2. Na vykonanie delenia a scelovania pozemkov (pozemkové Upravy) su urcené plochy navrhovanej
vystavby.

11.3. Na asanaciu nie st vymedzené Ziadne suvislejsie plochy.

11.4. Na uzemi obce sa neurcuju plochy na chranené éasti krajiny.
12. POTREBA OBSTARANIA UZEMNYCH PLANOV ZONY

Potreba obstarania uzemnych planov zény sa nestanovuje.
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13. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Verejnoprospesné stavby su stavby verejného zaujmu, sluZiace Sirokej verejnosti a nevyhnutné pre
zabezpeclenie potrebnych Zivotnych podmienok obyvatelov. Podla stavebného zakona musia vyplynut z
rieSenia tzemného planu a musia byt v ramci neho schvalené.

Vzhlfadom na ich vymedzenie verejnoprospe$nymi stavbami su najmé stavby nekomerénych objektov
obcCianskej vybavenosti, verejnej dopravnej infrastruktury, inZinierskych sieti a zriadovanie verejnej a izolaénej
zelene. Na zéaklade rieSenia rozvoja obce tzemnym planom su v obci Nizné Ruzbachy stanovené tieto
verejnoprospesné stavby:

Oznacenie Verejnoprospesné stavby obcianskej vybavenosti

A-1 Obecny arad

A-2 Zakladna Skola s materskou $kolou

A-3 Obecny polyfunkény dom

A-4 Dom smutku

A-5 Cintorin

A-6 Hasi¢ska zbrojnica

A-7 Verejné priestranstva

A-8 Sportovo - rekreacény areél

A-9 Multifunkéné ihrisko

A-10 Detské ihrisko

A-11 Zberny dvor

A-12 Kompostovisko

A-13 Dom miestnych tradicii

A-14 Kultarny dom

A-15 Rozhladria

A-16 Obecné najomné byty

A-17 Informacna kancelaria

A-18 Viacucelova chata
Verejnoprospesné dopravné stavby

B-1 Cesta I. triedy

B-2 Cesta lll. triedy

B-3 Chodniky pri cestach I. a lll. triedy

B-4 Verejné parkoviska

B-5 Miestne cesty a chodniky

B-6 Ucelové cesty

B-7 Zelezniéné trat

B-8 Zelezniéné zastavka

B-9 Autobusové zastavky

B-10 Cyklistické cestiCky

B-11 Cyklotrasy

B-12 Turistické trasy
Verejnoprospesné stavby technickej vybavenosti

C-1 InZinierske siete a zariadenia (verejny vodovod, splask. a
dazd. kanalizacia, el. rozvody, plynofikacia, elektr. a
komunikacné siete)

C-2 Vodojem

C-3 Zasakovacie pasy

C-4 Cistiareri odpadovych véd

C-5 Protipovodriové hradze a prehradzky

C-6 Polder Gajnica
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UPN-O Nizné Ruzbachy

C-7 Odberné miesto poziarnej vody
Verejnoprospesné opatrenia
D-1 Sprievodna a krajinna zeleri

14. SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI

Schéma zavéznych CEasti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb, ktora znazorriuje umiestnenie vymedzenych
verejnoprospesnych stavieb a funkénych pléch na tuzemi obce, je prilohou zavéznej ¢asti uzemného planu.
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